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1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Gewerbegebiet Réntgenstralie / B229* wird
auf einer ca. 0,9 ha groRen Flache die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine notwendige
Betriebserweiterung der heute im Nordwesten des Plangebiets, an der Réntgenstrake angesie-
delten Kaffeerdsterei geschaffen. Aus Gruinden der Betriebserhaltung bzw. -erweiterung bené-
tigt das Unternehmen Drago Mocambo GmbH weitere Gewerbeflachen.

Bei dem Betrieb handelt es sich um ein Familienunternehmen, das inzwischen in der dritten
Generation Kaffee produziert. Seit 1992 ist die Produktionsstétte in der Réntgenstrale 26 in
Radevormwald angesiedelt. Die baulichen Nutzungsméglichkeiten am derzeitigen Standort sind
durch die Festsetzungen des dort gliltigen Bebauungsplanes, die GrundstiicksgréRe sowie die
eigentumsrechtlichen Gegebenheiten begrenzt, weshalb eine notwendige Erweiterung auf dem
derzeitigen Grundstiick nicht umsetzbar ist. Die Firma hat deshalb die siidéstlich liegende, bis-
her landwirtschaftlich genutzte Flache erworben, um in direkter Ndhe des bestehenden Be-
triebsstandortes die Produktionsstatte durch den Neubau von zwei weiteren Gebauden zu ver-
grélern. Den geplanten Nutzungen soll ein Rahmen vorgegeben werden, innerhalb dessen
Ansiedlungs- und Entwicklungsméglichkeiten maéglich sind. Der Bebauungsplan schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir gewerbliche Nutzungen des bestehenden Betriebs und eine
langfristige Planungs- und Standortsicherheit.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald stellt das Plangebiet als
Gewerbebauflache dar. Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan. Die Zuldssigkeit von Vorhaben ist demnach bisher nach § 35 BauGB zu beurteilen. Die
geplante Betriebserweiterung ist auf dieser Flache derzeit nicht zuléssig. Um das erforderliche
Planungsrecht daflr zu schaffen, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

Aus den o.g. Griinden wird deutlich, dass die Aufstellung des Bebauungsplans firr die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich ist.
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 und § 2a BauGB aufgestellt, einschlieRlich
der Durchflhrung einer Umweltpriifung, die in Form des Umweltberichts als gesonderter Teil
der Begriindung dokumentiert wird. Einen Teil der Umweltprifung bildet die Bilanzierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von MaRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe.

Der Bebauungsplan ist als Angebotsbebauungsplan gem. § 2 BauGB aufgestellt worden. Auch
wenn eine Investorin hinter der Planung steht, sind die Voraussetzungen fiir einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (gem. § 12 BauGB) nicht gegeben. Es gibt noch keinen fortgeschrit-
tenen Hochbauentwurf fur die gesamte Planflache. Das Plangebiet soll Abschnittsweise entwi-
ckelt werden und dem zukinftigen Bedarf entsprechen kénnen, damit das Unternehmen auf
sich verandernde Rahmenbedingungen reagieren und die Flachenentwicklung nachhaltig ge-
stalten kann. Der nérdliche Teilabschnitt, welcher an den Bestandsbetrieb angrenzt wird als
erstes umgesetzt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden fiir die Stadt Radevorm-
wald keine Kosten entstehen. Die Kosten fur notwendige Gutachten, Vermesser sowie Erstel-
lung der Planunterlagen werden durch die Investorin getragen. Dies wurde durch einen stadte-
baulichen Vertag gem. § 11 BauGB gesichert, welcher zwischen der Stadt und der Investorin
geschlossen und bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans unterzeichnet wird.
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2 Verfahren

Der Ausschuss flr Stadtentwickiung und Umwelt der Stadt Radevormwald hat in seiner Sitzung
vom 09.03.2023 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 113 gefasst. Im Zeitraum
vom 03.04.2023 bis 03.05.2023 hat die friihzeitige Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB stattgefunden. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde
die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die Offentlich-
keit bekam Gelegenheit mindlich oder schriftlich ihre Anregungen zur Planung vorzutragen.
GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden auch Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
friihzeitig Uber die Planung informiert und konnten sich in Form von Stellungnahmen zur Pla-
nung aufern.

Nach Entwicklung eines konkreten Planentwurfs mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
sowie aller notwendigen Anlagen wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 (Ver-
offentlichung) sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 durch den
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt am 24.08.2023 beschlossen. Die Beteiligung
wurde daraufhin im Zeitraum vom 21.09.2023 bis zum 23.10.2023 durchgefihrt. Im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung wurden die Plane mit Begriindung, Umweltbericht, den notwendigen
Gutachten und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen mindestens fir die Dauer eines Monats im Internet veréffentlicht. Zu-
satzlich wurden die Unterlagen im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Hiertiber sind gemaf § 4 Abs.
2 BauGB auch die zu beteiligenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
dem Schreiben vom 18.09.2023 informiert worden, die innerhalb eines Monats ebenfalls eine
Stellungnahme abgeben konnten.

*Die die im Rahmen der éffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen fiihren zu kei-
ner wesentlichen Anderung des Bebauungsplanentwurfs. Im Umweltbericht wurde lediglich die
ausgewdhite externe KompensationsmalBnahme ergénzt, die vor der durchgefiihrten Beteili-
gung der Offentlichkeit noch unbekannt war. Der Ausgleich erfolgt iiber ein bestehendes Oko-
konto. Da die MafBnahmen bereits umgesetzt sind, wurde durch die Kompensation keine weitere
Betroffenheit der beteiligten Behérden ausgeldst. Weitere Ausfiihrungen zu den externen Kom-
pensationsmalBnahmen sind im Kapitel 12.9 zu finden.
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3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Stadtgebiet von Radevormwald mit Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 113
(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2023)

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes der Stadt Radevormwald 1,8 km vom
Zentrum entfernt.

Das ca. 0,9 ha groRe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Radevormwald, Flur 17 die Flursti-
cke 1055, 1056, 1058, 1059, 1224, 1227, 1229 und 1303. Das Plangebiet liegt an der Réntgen-
straReim Einmindungsbereich zur Bundesstrae 229 und wird wie folgt begrenzt:

e |m Norden durch die Réntgenstralle,
e im Osten durch die B 229,

e im Stden durch die nérdliche Grundstiicksgrenze des Wohngebaudes Raderreichen
9 (Flurstuck 103) sowie der Stralle Raderreichen und

e im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 491.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist auch dem Ubersichtsplan zu entnehmen:
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113
(Quelle der Plangrundlage: www.tim-online.nrw.de / Land NRW (2022))

4 Ubergeordnete oder sonstige Planungen

4.1. Landes- und Regionalplanung

Im Rahmen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind die Ubergeordneten Ziele
der Raumordnung, d.h. der Landes- und Regionalplanung zu beachten. Demnach flieen die
planerischen Vorgaben der Landesplanung und der Regionalplanung in die Bauleitplanung ein.

Im derzeit gultigen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) {1} wird die Stadt
Radevormwald als Mittelzentrum festgelegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113
ist als Siedlungsraum ausgewiesen. Die Ziele der Landesplanung werden durch den Regional-
plan konkretisiert.

Im aktuell gliltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Kéln {2}
(ehemals ,Gebietsentwicklungsplan Region Kéln“, in Kraft getreten am 21.05.2001) ist das
Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Die Ziele der Raumordnung werden somit gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfullt.

4.2. Flachennutzungsplan
Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald {3} stellt den
Planbereich derzeit als ,Gewerbebauflache" dar. AulRerdem verlaufen zwei unterirdische Haupt-
versorgungsleitungen durch das Plangebiet sowie die Richtfunkstrecke Wuppertal — Herscheid
1, unter der eine Gebaudehthe von 407 m . NHN nicht tberschritten werden darf. Die durch
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die Leitungen und die Richtfunkstrecke bestehenden Restriktionen werden im Bebauungsplan
durch die festgesetzten Baugrenzen sowie maximalen Gebaudehéhen beriicksichtigt.

Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 113 entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht
den Vorgaben des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

4.3. Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 113 befindet sich vollstiandig im Geltungsbereich
des derzeitig glltigen Landschaftsplans Nr. 11 des Oberbergischen Kreises {4}. Der Land-
schaftsplan Nr. 11 ,Radevormwald“ ist am 15.07.2019 in Kraft getreten und weist fur den Gel-
tungsbereich das Entwicklungsziel 7 aus: ,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung gemaR Baufla-
chendarstellung in dem Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald®.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in der unmittelbaren Umgebung bestehen keine
Schutzgebiete gem&R Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wie z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biotopverbundflachen, geschitzte oder schutzwiirdige Biotope. [{5}
LANUV 2023]

Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationalen Gebiets-
liste des Landes Nordrhein-Westfalen auch keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete aus-
gewiesen. {5}

4.4. Gewidsser, Wasserschutzgebiete / Hochwasserrisiko

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 113 befinden sich keine Oberfla-
chengewasser oder Quellbereiche. Der Geltungsbereich liegt auch in keinem Wasserschutz-
oder Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und 500). [{6} UVO 2023]

Gemal der Starkregenhinweiskarte fur NRW des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie
(BKG) {7} besteht im Plangebiet keine Uberflutungsgefahr, auch nicht im Falle eines extremen
Starkregens.

4.5. Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben
Anbauverbotszone und Anbaubeschrénkungszone entlang von Bundesstral3en

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der BundesstraRe B 229. In einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale auRerhalb der zur
Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs nicht durchgefiihrt werden (Anbauverbotszone geméaR § 9 Abs. 1 FernstraRengesetz
FStrG). Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen fir
die Errichtung, erhebliche Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen lings der
Bundesstralien auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn be-
darfen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde (Anbaubeschrénkungszone
gemaR § 9 Abs. 2 FStrG). Anlagen der AuRenwerbung sind auBerhalb der zur ErschlieBung der .
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anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten gemaf} § 9
Abs. 1 FStrG und den baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 2 FStrG gleich (§ 9 Abs. 6 FStrG)
gleichgesetzt.

Unterirdische Ferngasleitungen

Im Plangebiet verlaufen 3 unterirdische Ferngasleitungen der Open Grid Europe mit einer
Schutzstreifenbreite von 10 m, am noérdlichen Rand des Plangebietes die Versorgungsanlage
Nr. 28, mittig durch das Plangebiet Versorgungsanlage Nr. 21 und im Westen des Plangebiet
der Schutzstreifen der Versorgungsanlage Nr. 409.

Die Leitungen inklusive Schutzstreifen sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Zur
Bestimmung der exakten Trassenverldufe der Versorgungsanalgen Nr. 21, 28 und 409 sind
diese vor Baubeginn vor Ort durch den Betreiber anzeigen zu lassen und mit mittels geeigneter
geodéatischer Methoden einzumessen. Innerhalb des Schutzstreifens der Versorgungsleitungen
ist das Errichten von Gebauden, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen unzuléssig.
Neuanpflanzungen von Baumen, Hecken und tiefwurzelnden Strauchern sind grundsétzlich nur
auRerhalb des Schutzstreifenbereiches zu erfolgen, um eine gegenseitige Beeintrdchtigung zu
vermeiden.

Weitere unterirdische Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich drei weitere unterirdische Versorgungsleitungen: Was-
serversorgungsleitung, Abwasserkanal als Mischwasserleitung sowie eine private Mittelspan-
nungsleitung. Alle Leitungen sind in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommen, um bei der
weiteren Planung der Bauantragsunterlagen Beriicksichtigung zu finden. Nach Abstimmung mit
den Stadtwerken und dem Tiefbauamt der Stadt Radevormwald ist eine Umlegung der Leitun-
gen méglich. Eine Uberbauung der Wasserleitungen ist ebenfalls méglich, wenn dafir ein
Schutzrohr errichtet und die Anfahrbarkeit der Schachte gesichert wird. Der Umgang mit den
Leitungen hangt vor allem von der spateren Ausfihrung des Bauvorhabens ab und wird im
Rahmen der Baugenehmigung mit dem zustandigen Betreiber detailliert abgestimmt.

Richtfunkverbindungen

Uber das Plangebiet verlaufen zahlreiche Richtfunkverbindungen, die von verschiedenen pri-
vaten Betreibern genutzt werden. Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaft-
lich sehr gefragte Kommunikationslésung darstellt, sind Informationen Gber den aktuellen Richt-
funkbelegungszustand fur ein bestimmtes Gebiet gegebenenfalls in kurzester Zeit nicht mehr
zutreffend.

Daher wird auf eine detaillierte nachrichtliche Ubernahme der einzelnen Richtfunkverbindungen
verzichtet und es wird ein entsprechender Hinweis zum Vorhandensein von Richtfunkverbin-
dungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

10



Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Réntgenstr./B229

5 Ausgangssituation

5.1. Heutige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rande eines Gewerbegebietes mit kleinen und mittelgroRen Betrieben.
Nordlich, an der RéntgenstraRe und westlich/stidlich an der Strale Rédereichen des Plange-
bietes befinden sich Wohngeb&ude, wobei sich die Gebdude im Norden innerhalb eines durch
den Bebauungsplan Nr. 41 festgesetzten Industriegebiets befinden. Am westlichen Ende des
Plangebietes schlieRt sich hinter einer kleinen Lagerflache ein Hubschrauberlandeplatz an.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache, die derzeit als
Grinland genutzt wird. Im nordwestlichen Bereich befindet sich an der Réntgenstrale ein klei-
ner Lagerplatz, der von der gegenliberliegenden Kaffeerésterei genutzt wird. Hier wurde der
Wiesenbereich, ca. 87 m?, abgeschoben und anschlieBend geschottert. Weiterhin grenzt west-
lich der Lagerflache ein Gehdlzsaum an, welcher mit Ausnahme einer Birke, die ein geringes
Baumholz aufweist, auflerhalb des Plangebiets liegt.

5.2. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die ortliche und tberértliche ErschlieBung wird Gber die Réntgenstralke sowie Uber die B 229
gewahrleistet. Die nachstgelegene Autobahnanschlussstelle der BAB A 1 ist Uber die B 229 in
einer Entfernung von 13 km in Richtung Westen zu erreichen. Daruber hinaus ist das Plangebiet
Uber die Buslinien Nr. 339 ,Huckeswagen — Radevormwald — (Schlagbaum)“ der Oberbergi-
schen Verkehrsgesellschaft AG und Nr. 134 ,Ludenscheid — Radevormwald® der Westfalen Bus
GmbH erschlossen.

5.3. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Sinne von § 201 BauGB be-
steht eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaR § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperr-
klausel), die bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans der Stadt Radevormwald mit der
Ausweisung der Flache sowie der angrenzenden Bereiche als Gewerbebauflache erfolgt ist.

Far die geplante Betriebserweiterung ist die Nahe zum bestehenden Standort besonders wich-
tig, da ansonsten der gesamte Betrieb an einen neuen Standort verlagert werden musste. Im
Rahmen der erforderlichen Alternativenprufung (Kapitel 9) wird die getroffene Standortwahl na-
her begriindet. Die derzeit als Griinland genutzten Flachen wurden von der Firma bereits er-
worben. Durch den Verkauf der Grundstlicke ist anzunehmen, dass durch den Wegfall der Fla-
che fur den landwirtschaftlichen Betrieb kein wirtschaftlicher Schaden entstehen wird.

5.4. Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

11
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5.5. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Ein Denkmalbe-
reich liegt ebenfalls nicht vor.

Hinweise auf zu berlicksichtigende Kultur- und Sachguter, wie archdologische Bodenfunde, lie-
gen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

6 Begriindung der Planinhalte

Mit den getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird die geplante Be-
triebserweiterung der Kaffeerdsterei planungsrechtlich gesichert und stadtebaulich geordnet.
Gleichzeitig ist ein Spielraum flr zukunftige Entwicklungen geschaffen worden, damit das Un-
ternehmen auf sich verandernde Rahmenbedingungen reagieren kann.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Seitens der Drago Mocambo GmbH ist vorgesehen im Plangebiet Lager-, Logistik- sowie Pro-
duktionsflachen zu sichern. Unter anderem sollen im Nordwesten, gegeniiber des bestehenden
Betriebsgelandes Kaffeesilos verortet werden, die durch eine Hochdruckleitung Gber die Rént-
genstrafte hinaus mit dem bestehenden Betrieb verbunden werden kénnen. Im stdlichen Teil-
bereich werden neben weiteren Lager-, Logistik- und Produktionsflachen Burordume zur Be-
triebsverwaltung, ein Gastronomie- sowie ein Eventbereich verortet. Um die Zul&ssigkeit der
Nutzungen zu gewahrleisten wird das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.

Unter Verwendung der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007 als Hilfsmittel fur die pla-
nerische Abwéagung zur Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes mit der angrenzenden Wohn-
nutzung werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis einschlief3lich IV nicht zuge-
lassen. Zugelassen werden damit Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII-V, sowie sol-
che mit vergleichbarem Emissionsgrad. Dies sind beispielsweise:

Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von gemahlenem Kaffee mit einer
Produktionsleistung von 0,5 Tonnen geréstetem Kaffee oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert; Anlagen zum Résten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen oder
Nussen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag
als Vierteljahresdurchschnittswert; Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung;
Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen; Betriebe
zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe); Schlossereien, Dre-
hereien, SchweilRereien oder Schleifereien; Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbe-
sondere zur Beseitigung von Unfallschaden; Tischlereien oder Schreinereien; Betriebe des
Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen Industrie; Kraft-
fahrzeug-Reparaturwerkstatten.

Der Abstandserlass regelt die Mindestabstande zwischen Gewerbe-/ Industriegebieten und
festgesetzten Wohngebieten in der Bauleitplanung. Bei Anwendung der Abstandsliste zur Fest-
setzung der Absténde zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern-
oder Dorfgebieten andererseits kdnnen die Abstande verringert werden. Der Abstanderlass be-
schaftigt sich nicht mit Nutzungen und Einzelgebauden im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die
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vorhandene einzelne Wohnbebauung im AuRenbereich wird durch den Abstandserlass somit
nicht erfasst und hindert nicht an seiner Anwendung. Sie hat zudem nicht den Schutzanspruch
einer Wohnbebauung in einem Wohngebiet, sondern grundsétzlich denjenigen einer Wohnnut-
zung in einem Mischgebiet. Der Schutzanspruch der Wohnbebauung wird in der planerischen
Abwagung berlicksichtigt, wozu insb. die entsprechenden Fachgutachten im Planverfahren ein-
geholt wurden. Das zum Plangebiet néchstgelegene festgesetzte Wohngebiet (westlicher Be-
reich des Bebauungsplans Nr. 64) liegt ca. 350 m entfernt. Das Wohngebiet stidlich-6stlich des
Plangebiets (Bebauungsplan Nr. 104a) liegt in einer Entfernung von ca. 450 m. Somit kénnen
die Abstande von 300 m bei Betrieben und Anlagen der Abstandsklasse V eingehalten werden.

Die Gliederung des geplanten Gewerbegebiets erfolgt gemaR § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auch
im Verhaltnis zu weiteren Gewerbegebieten im Stadtgebiet. In den Bebauungsplanen Nr. 93 b
und Nr. 107 werden keine Festsetzungen zu Emissionseinschrankungen getroffen, auch auf
eine Gliederung nach Abstandserlass wurde verzichtet. Somit sind in den Plangebieten Nutzun-
gen durch nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig, die im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 113 derzeit faktisch unter Wrdigung des Gebots der Riicksichtnahme des §
15 BauNVO nicht genehmigungsfahig sind und kiinftig durch den Bebauungsplan ausgeschlos-
sen werden.

Gem. § 8 Bau NVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Folgende Nutzungen sind im Plangebiet gemaR Absatz 2
zuldssig:

Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

- Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen und Anlagen im Gewerbegebiet -

Aufgrund des mit dieser Nutzung regelmiRig verbundenen erhdhten Verkehrsaufkommens
werden Tankstellen nicht zugelassen. Das umgebende StraRennetz ist fir ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen nicht geeignet und die vorhandene Wohnnutzung ist empfindlich gegen eine
Erhéhung der verkehrsbedingten Emissionen.

Anlagen fur sportliche Zwecke werden nicht zugelassen, da sie nicht dem Entwicklungsziel des
Gewerbegebiets entsprechen. Das Gewerbegebiet soll vorrangig der Unterbringung produzie-
render, verarbeitender und fur die Wirtschaft dienstleistender Betriebe dienen.

Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe werden aufgrund der mit ihnen
verbundenen negativen stadtebaulichen Begleiterscheinungen, wie Verkehrsaufkommen, ho-
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hes nachtliches Publikumsaufkommen sowie Trading-Down-Effekte nicht zugelassen. Sie ent-
sprechen zudem nicht dem Planungsziel einer Entwicklung als Gewerbestandort fur den verar-
beitenden und produzierenden Sektor sowie den wirtschaftsnahen Dienstleistungssektor.

Basierend auf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Radevormwald von
Marz 2020 werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um Funktionsverluste durch neue
Ansiedlungen auerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt zu vermeiden. Hier-
von ausgenommen sind Verkaufsstellen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn die Ver-
kaufsflache dem Hauptbetrieb rédumlich zugeordnet und die angebotenen Waren aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen, oder im Zusammenhang mit den hier her-
gestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache
und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind und die Verkaufsflache des Ein-
zelhandelsbetriebes eine Obergrenze von 400 m? nicht Uberschreitet. Diese Verkaufsstellen
kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Anderenfalls ware fur den Werksverkauf und den
Direktvertrieb von Handwerkserzeugnissen, um die es hier wesentlich geht, durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans eine unverhaltnismalige Beschrankung gegeben.

Des Weiteren werden Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich im Sinne von Para-
graf 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
sind (Storfallbetriebe). Der Ausschluss der sogenannten Stérfallbetriebe innerhalb des Plange-
biets erfolgt zum Schutz der an das Gebiet angrenzenden Wohnbebauung. GemaR Artikel 13
Abs. 1 Satz 1 der europaischen Seveso-llI-Richtlinie wird mit dieser Festsetzung dafur Sorge
getragen, dass durch die Flachenausweisung beziehungsweise durch die Flachennutzung
schwere Unfalle verhutet beziehungsweise deren Folgen begrenzt werden.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundfléachen-
zahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmit.

Der Bebauungsplan setzt die Grundfldchenzahl von 0,8, die Baumassenzahl von 10,0 sowie
die Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal in Meter ber NHN fest. Als oberer Bezugs-
punkt fur die Bemessung der Gebdudehoéhen wird bei Flachdachern die Oberkante der Attika
jeweils am héchstgelegenen Punkt festgesetzt, bei anderen Anlagen wie zum Beispiel Masten
deren hochster Punkt. Die Grundflachenzahl von 0,8 sowie die Baumassenzahl von 10,0 ent-
spricht dem Orientierungswert fur Obergrenzen des § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete.

Die Hohe der baulichen Anlagen in Meter tiber NHN ergibt im stidlichen Bereich des Plangebiets
MaRe von circa 16 m Uber dem Gelande. Im nérdlichen Bereich werden Malle von circa 12 bis
15 m Uber dem Geléande ermdglicht. Die Héhenentwicklung entspricht den tGblichen Gewerbe-
bautypologien. Im Nordwestlichen Bereich werden zukiinftig die Kaffeesilos platziert, sodass
hier eine Héhe von circa 24 m tiber dem Gelande méglich wird.

Dacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie beispiels-
weise Luftungsanlagen und Antennen, sowie insbesondere auch Solaranlagen. Diese Anlagen
werden grundsétzlich oberhalb der zulassigen Gebaudehéhen/ Héhen der baulichen Anlagen
erméglicht, sollen dabei das stadtebauliche Erscheinungsbild aber nicht nachhaltig stéren. Da-
her werden zulédssige Uberschreitungen auf Flachenanteile von 10 % der Gebaude sowie auf
ein MaR von héchstens 3,00 m beschrankt. Wegen der Bedeutung fur die Energieversorgung
gilt die Flachenbeschrankung jedoch nicht fur Solaranlagen.
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Fur technisch notwendige Bauteile der gewerblichen Anlagen wie zum Beispiel Abgaskamine
und Abluftrohre kdnnen aufgrund der glltigen technischen Regelwerke sowie nach den Best-
immungen der TA Luft gréRere Hohen tUber der Dachoberkante erforderlich werden. Daher wer-
den fir diese Bauteile Uberschreitungen der festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen von
mehr als 3,00 m als Ausnahmen zugelassen, solange sie die Gesamthéhe von 407 m . NHN
nicht Uberschreiten. Die maximale Hohenbegrenzung ist aufgrund der Uber das Plangebiet ver-
laufenden Richtfunktrasse notwendig.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen werden im Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festge-
setzt. Die dabei entstehenden Baufenster wurden weit gefasst, um einen ausreichenden Spiel-
raum bei der Planung und eine flexible Bebauung zu erméglichen. Dariiber hinaus ist das Bau-
fenster so definiert, dass die Anbauverbotszone von 20 m zur Bundesstrale 229 sowie die
unterirdischen Ferngasleitungen mit deren Sicherheitsabstand freigehalten werden und nicht
durch Hauptgebaude bebaut werden kénnen.

Im Bebauungsplan wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da hierfiir kein Erforder-
nis besteht. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gentigt zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

6.4. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan [{8} Ingenieurbiiro Andreas
Rehm, August 2023] sind passive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der vorhandenen Vorbe-
lastung durch den Stral’enverkehr getroffen und textlich festgesetzt worden (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB). Als passive SchallschutzmaRnahmen gelten bauliche MaRnahmen am Ge-
baude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen in schutzbedirftigen Rdumen eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fuir Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) tags sowie 55 dB(A) nachts durch die einwirkenden Verkehrsgerdusche
tags um bis zu 7 dB und nachts um bis zu 13 dB Uberschritten werden.

Zur Gewahrleistung glnstiger Schall-Innenraumpegel sind die AuRenbauteile der Gebdude mit
schutzenswerten Aufenthaltsraumen, insbesondere in Biiros und Wohnungen, schalltechnisch
nach der DIN 4109, Ausgabe 2018 zu bemessen.

Die Larmpegelbereiche werden fur den Planentwurf gemaR den Ergebnissen der Schallimmis-
sionsprognose im Plan eingetragen. Die Schallabschirmung fur die Innenrdume ist geméaR der
textlichen Festsetzung im Bebauungsplan zu gewahrleisten.

Aufgrund der Schallabschirmung durch die Geb&ude werden in der Praxis insbesondere an den
von den StralRen abgewandten Fassaden ginstigere Beurteilungspegel erreicht als bei der
freien Schallausbreitung. Wenn dazu im Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Nach-
weis gefuihrt wird, kann der giinstigere Wert berticksichtigt werden.

- Fensterunabhangige Beluftung / Schallgedammte Liftungsanlagen an Schlafrdumen
und Kinderzimmern -
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GemaR § 8 Abs. 2 BauNVO kénnen in Gewerbegebieten ausnahmsweise Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zugelassen werden. Da diese Nutzung durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeschlos-
sen werden soll, werden schalltechnische Festsetzungen fur Schlafraume getroffen.

Nach dem allgemein anerkannten Stand der Forschung ist ein ungestérter Schlaf oberhalb ei-
nes durch AuBenlarm hervorgerufenen Innenraumpegels von 30 dB(A) nicht mehr hinreichend
zu gewabhrleisten. Zudem muss in Schlafrdumen auch ein ausreichender Luftwechsel gemaf’
DIN 4108 gegeben sein, um den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu entsprechen.
Die beiden vorgenannten Anforderungen kénnen bis zu einem Beurteilungspegel nachts (22-6
Uhr) von 45 dB(A) dadurch erfullt werden, dass ein Fenster im Schlafraum (zu den Schlafrau-
men gehoéren auch die Kinderzimmer) in Kippstellung geéffnet wird. Das in Kippstellung geoff-
nete Fenster bewirkt eine Schallpegelminderung von zumindest 15 dB(A), sodass der Innen-
raumpegel nicht Uber 30 dB(A) betragt. Wird jedoch ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) im
Nachtzeitraum Uberschritten, missen zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zusatz-
liche Beluftungsmaoglichkeiten geschaffen werden, um den erforderlichen Luftwechsel bei ge-
schlossenen Fenstern und Turen zu gewéahrleisten. Dies wird im Bebauungsplan, in dessen
gesamtem Geltungsbereich Beurteilungspegel von Uber 45 dB(A) nachts bei freier Schallaus-
breitung zu erwarten sind, entsprechend festgesetzt.

In der Praxis sind je nach Geschossebene und wirksamer Schallabschirmung durch die Bau-
struktur insbesondere an den von den Stralen abgewandten Fassaden gunstigere Beurtei-
lungspegel zu erwarten als bei der freien Schallausbreitung. Wenn dazu im Baugenehmigungs-
verfahren ein entsprechender Nachweis gefuhrt wird, kann der niedrigere Beurteilungspegel
berticksichtigt werden und somit auf zusatzliche Bellftungseinrichtungen verzichtet werden.

- Aulenwohnbereiche -

Fur AuBenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen Beurtei-
lungspegel von 65 dB (A) oder darliber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen, sind Schall-
schutzmafinahmen zu treffen. Dies ist hier unabhéngig vom Gebietscharakter zum Schutz der
Wohngesundheit zu gewahrleisten, da Wohnungen in Bereichen ausnahmsweise zugelassen
werden, die entsprechend hohe Beurteilungspegel durch Verkehrslarm aufweisen. Die Grenz-
ziehung bei einem Dauerschallpegel von 65 dB (A) wird dem Erfordernis gerecht, rechtliche
Folgen schon an Larmbeeintrachtigungen zu knipfen, die noch nicht die Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung erreichen und unzumutbare Stérungen auf dem Felde der Kommunikation und
der Erholung nicht erwarten lassen [BVerwG, Urt. v. 16.03.2006, 4 A 1075.04]. Der Beurtei-
lungspegel von 65 dB(A) entspricht dem Orientierungswert fir Gewerbegebiete gemaf der TA-
Larm, die innerhalb eines Gewerbegebietes Ublich und somit hinnehmbar sind. Durch die
SchutzmaRnahmen muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Beurteilungspegel in-
nerhalb der AuRenwohnbereiche nicht tiberschritten wird. Dies kann durch erhéhte Bristungen,
gof. bewegliche Elemente 0.4. gewahrleistet werden.

6.5. Anpflanzungen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf die zunehmenden Starkregenereignisse unter-
stitzen MaRnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention
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des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung die Klimaanpassung. Im Bebauungs-
plan wird daher festgesetzt, dass die im Bebauungsplan ausschlieBlich zuldssigen Flachdacher
(s. Nr. 6.6) unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv
zu begriinen sind. Die Vegetationstragschicht muss eine Starke von mindestens 8 cm aufwei-
sen, um ein relevantes Pflanzvolumen zu sichern. Ausgenommen hiervon werden technische
Aufbauten, wobei Photovoltaikelemente Gber der Dachbegriinung zuldssig sein sollen. Eine
Kombination von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen Uber einer Dachbegriinung ist somit
maoglich. Es ist angedacht auf beiden Gebauden insgesamt 2.660 m? Dachbegriinung zu reali-
sieren. Damit die Flachenangabe dem 6kologischen Ausgleich hinzugerechnet werden kann,
wird sie im stadtebaulichen Vertrag als Mindestflache fur Dachbegriinung festgehalten.

Zur Verbesserung der 6kologischen Situation, Sicherung von Lebensrdumen verschiedener
Tierarten und teilweisen Ausgleich des geplanten Eingriffs in die bisher als Griinland genutzte
Flache, werden in der Planzeichnung Flachen zum Anpflanzen festgesetzt, welche mit Einfrie-
dungen in Form von heimischen, standortgerechten Hecken und Strauchern zu bepflanzen sind.

Desweiteren sind entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches mindestens zehn groR-
kronig wachsende, standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung, stralBenbegleitend anzupflanzen.
Durch die Bdume wird die bestehende Baumpflanzung entlang der Bundesstrale weitergefiihrt,
was neben den ékologischen Vorteilen auch eine Verbesserung des Landschaftsbildes mit sich
bringt. Die bestehende Birke im Nordwesten des Plangebiets kann nicht erhalten werden.

Innerhalb des Plangebiets sind die Grundstiickbereiche, die entsprechend der festgesetzten
GRZ nicht versiegelt werden und nicht unter die oben aufgefiihrten Pflanzgebote fallen, mit
Rasen oder Zierpflanzenrabatten zu begriinen.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Dachbegriinung sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Wegfall zu ersetzten. Bei der Auswahl der Pflanzenarten fir Hecken und Baume sind
die in den Festsetzungen enthaltenden Pflanzlisten zu beachten.

Pflanzliste

Strauchpflanzungen:

Mindestpflanzqualitat: 60 - 100 cm Hohe, 2x verpflanzt, Abstand 1,50 m

Pflanzarten:

. Hainbuche (Carpinus betulus)

. Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

. Zweigriffeliger Weidorn (Crataegus laevigata)
. Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
. Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)

. Schlehe (Prunus spinosa)

. Traubenholunder (Sambucus racemosa)
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. Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Baumpflanzungen:

Mindestpflanzqualitat: Baume Il. Ordnung Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 12 bis 14 cm

Pflanzarten:

. Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’)

. Séaulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides ‘Columnare’)
. Spitzahorn (Acer platanoides 'Olmsted’)

. Schmalkroniger Rotahorn (Acer rubrum 'Armstrong’)

. Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata’)
. Baumhasel, Turkische Hasel (Corylus colurna)

. Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

. Stielsaduleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')

. Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata 'Rancho’)

. Schmalkronige Stadtulme (Ulmus x hollandica 'Lobel’)

6.6. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung
Dachform

Im Bebauungsplan wird die Dachform Flachdach mit einer Neigung von 0-5° festgesetzt.

Diese Festsetzung entspricht den typischen Bauformen heutiger Produktions- und Blroge-
baude und dient gleichzeitig zur Sicherung von Flachen fur Dachbegrinung in Kombination mit
Photovoltaikanlagen.

Einfriedungen

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung § 5 Abs. 2 zur Pflanzung von Hecken kénnen die
hinteren, nicht zur Verkehrsflache gerichteten Grundstiicksgrenzen zum Sichtschutz und Ab-
schirmung der Produktionsstatte zur Wohnnutzung mit Einfriedungen in Form von Mauern,
Draht- oder Stabgitterzdunen mit hinterpflanzten Hecken versehen werden.

Werbeanlagen

Im Plangebiet soll sich der Betrieb angemessen prasentieren kénnen. Dazu gehéren Werbean-
lagen, die auf eine hohe Sichtbarkeit und AuBenwirkung hin angelegt sind. Die Nachbarschaft
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des Plangebiets wird zum einen durch die Bundesstrale 229 und zum anderen durch Wohnbe-
bauung gebildet. Dies erfordert es, die Errichtung von Werbeanlagen mit besonderem Stérpo-
tenzial zum Beispiel durch grelles Licht, Blinklicht, Wechselwerbung, Projektionen etc. zu ver-
meiden.

6.7. Hinweise
Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind folgende MalRnahmen zu beachten:

Rodungs- und Féllarbeiten sind ausschlieRlich auRerhalb des Brutzeitraums der Végel, also im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. (29.) Februar durchzuftihren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Bei Baustelleneinrichtungen ist ausreichend Abstand zu Gehdélzen einzuhalten. Die DIN 18920
sowie RAS-LP4 sind zu beachten.

Die Baustelleneinrichtung hat in einer frostfreien Periode zu erfolgen zwecks méglicher Abwan-
derung von bodenbewohnenden Tieren.

MafRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind zu berlicksichtigen.

Eine grofRflachige nachtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
ist zu vermeiden, um einer Stérung von Fledermdusen und anderen lichtsensiblen Tierarten
entgegenzuwirken. Vermieden werden sollen Streulicht und grof3raumige Anlockeffekte. Emp-
fehlenswert sind die Verwendung von (insektenneutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-An-
teil und die Beschrankung der Betriebsdauer der Lampen auf das unbedingt notwendige MaR.

Bodenschutz

Gemal der Stellungnahme des Oberbergischen Kreises ist davon auszugehen, dass im Be-
reich der Wiesenflache fur bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im
Oberboden tberschritten werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnahmenwerte nach
BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor. Um Flachen, auf
denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schadstoffeintragen zu schiit-
zen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumalRnahmen abgeschobene und ausgeho-
bene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben. Bei Auffalligkeiten im Untergrund wahrend
der Bauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu informieren.

Bodenabtrag hat grundséatzlich getrennt fur Ober- und Unterboden zu erfolgen und es ist eine
getrennte Lagerung vorzusehen (DIN 18915 Bodenarbeiten), der Bodenabtrag ist entsprechend
dem Baufortschritt sukzessive vorzunehmen.

Gdf. entstehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der BaumaBnahme wieder zu
beheben (z. B. mechanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des
beplanten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit
kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Beim Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln
wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustédndige Ordnungsbehoérde oder direkt der
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KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen.

Bodendenkmal

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde oder das LVR-Amt fuir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-
mieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentumer*in, die Person, die das Grund-
stlick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu be-
lassen.

Richtfunkverbindungen

Wie in Kapitel 4.3 aufgefiihrt verlaufen Giber das Plangebiet zahlreiche Richtfunkverbindungen
privater Betreiber. Der aktuelle Richtfunkbelegungszustand fur das Plangebiet kann sich kurz-
fristig andern. Vor dem Beginn von Baumafinahmen sind bei den privaten Richtfunkbetreibern
ausreichend aktuelle Auskinfte Uber Verlauf und Héhenlage der Richtfunkverbindungen sowie
weitergehende Anforderungen fur die Baustelleneinrichtung einzuholen, soweit die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Héhen tUberschritten werden.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemafll § 11 BauGB
zwischen der Stadt Radevormwald und der Investorin geschlossen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften sowie Richtlinien anderer Art) kbnnen bei der Stadt Radevormwald im Stadtplanungs-
und Bauaufsichtsamt, Hohenfuhrstr. 13, (2. Obergeschoss), 42477 Radevormwald, eingesehen
werden.

7 ErschlieBung

Die Zufahrt (Ein- und Ausfahrt fur Pkw und Lkw) erfolgt Uber die bereits bestehende Réntgen-
straBe, die entlang der nordéstlichen Grenze des Plangebiets verlauft und auf die B 229 fihrt.
Durch die Nutzung der Bestandsstralle muss keine zuséatzliche Zuwegung erfolgen. Die Zufahrt
zum Plangebiet ist zeichnerisch festgesetzt und befindet sich ca. 50 m vom Mittelpunkt des
Kreisverkehrs entfernt, in dem die Rontgenstralle auf die B229 trifft, sowie 5 m sldlich des
Knotenpunktes Rontgenstr. /Réntgenstr. Die Lage der Zu- und Ausfahrt wurde aufgrund der
gem. der RASt 06 notwendigen Entfernung von mind. 50 m zum Mittelpunkt des Kreisels ge-
wahlt, um mogliche Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Bun-
desstralte zu vermeiden.
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7.1. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind aufgrund der langjahrigen ge-
werblichen Nutzung aulRerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Strallen in aus-
reichendem Umfang vorhanden oder sind ggf. im Rahmen der BaumaRnahmen anzupassen
bzw. zu erweitern. Das Niederschlagswasser soll in den Mischwasserkanal, welcher das Plan-
gebiet durchkreuzt, eingeleitet werden. Durch die geplante und festgesetzte Dachbegriindung
kann ein Anteil des Niederschlagwassers zurlickgehalten werden und verdunsten.

8 Flachenbilanz

Flachengréfie des Geltungsbereiches gesamt: 9.150 m?

Davon Gewerbegebiet 9.150 m?

9 Planungs- und Standortalternativen

Der Bebauungsplan wurde mit dem Ziel aufgestellt, Flachen fur die Betriebserweiterung der
Kaffeerdsterei planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich zu ordnen. Der bestehende Be-
trieb ist an der Rontgenstralle 26 und wird lediglich durch die sudlich verlaufende Abzweigung
der Rontgenstralle von dem Plangebiet getrennt. Bei einer Betriebserweiterung sind Alternativ-
standorte nur in unmittelbarer Nahe des bestehenden Betriebsgelandes logistisch und wirt-
schaftlich sinnvoll. Bauliche Erweiterungen auf dem Grundstiick des bestehenden Betriebes
sind aufgrund der GrundstiicksgréRe nicht méglich. Geeignete alternative Standorte im Gewer-
begebiet im Sinne einer Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung sind nicht vorhanden. Durch
die Darstellung des Plangebiets als Gewerbebauflache wurde auf Ebene des Flachennutzungs-
plans die Entscheidung zur Entwicklung bzw. Weiterfilhrung des bestehenden Gewerbegebiets
auf dieser Flache bereits durch den Rat beschlossen. Fir den Bebauungsplans Nr. 113 spricht
auch die eigentumsrechtliche Verfugbarkeit, da sich die Flache bereits im Eigentum der Vorha-
bentragerin befindet.

10 Auswirkungen der Planung
10.1. Natur, Landschaft und Umwelt

Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bauleit-
planes fur die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifungdurchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung gemaf § 1
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BauGB. Einen Teil der Umweltpriifung bildet die Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie von MaRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe. Die Umweltprifung erfolgt im
Umweltbericht (Kapitel 12).

Artenschutz

Eine Artenschutzpriifung Stufe 1 wurde von Dipl.-Okol. Dipl.-Pad. Brigitte Blenk {9} durchge-
fahrt.

Hierzu wurden, auBer einer Datenrecherche beim LANUV, am 02. August 2022 eine Begehung
des Plangebietes und der naheren Umgebung durchgefiihrt. Konkrete Hinweise auf eine der-
zeitige Besiedlung des Plangebietes (sowie der Gehdlzbestande und der Gebdude angrenzen-
der Grundstticke) durch planungsrelevante und/oder geschiltzte Tierarten wurden bei der Orts-
begehung nicht gefunden. Das LANUV nennt fur den dritten Quadranten des Messtischblattes
4710 ,Radevormwald" und dem ersten Quadranten des Messtischblattes 4810 ,Wipperfurth®
eine Anzahl von insgesamt 33 planungsrelevanten Tierarten. Fir die meisten dieser Arten ist
eine Besiedlung des Plangebietes jedoch ausgeschlossen, weil sich ihre Lebensraumanspri-
che nicht mit den Habitatstrukturen des Gelédndes decken, das einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung unterliegt.

Die Gehdlzbestande auf den angrenzenden Grundstiicken kénnen jedoch verschiedenen ge-
schitzten (nicht planungsrelevanten) Vogelarten Nistplatze bieten. Dartber hinaus ist nicht
grundsatzlich auszuschlieRen, dass an den Gebauden der Nachbargrundstiicke Fledermé&use
und Hoéhlenbriter in Rollladenkésten und in ggf. hinter den Verschalungselementen vorhande-
nen Hohlrdumen geeignete Quartiere finden.

Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan solange fol-
gende SchutzmalRnahmen umgesetzt werden:

Bei der Baustelleneinrichtung ist ausreichend Abstand zu den Gehdélz- (und Gebaude) -struktu-
ren der angrenzenden Grundstiicke einzuhalten; die DIN 18920, die RAS-LP4 sowie die ZTV-
Baumpflege sind zu beachten.

Die Baustelleneinrichtung sollte méglichst in einer frostfreien Periode erfolgen, um bodenbe-
wohnenden (geschitzten) Tieren das Abwandern zu ermdglichen.

Um Vogelschlag zu vermeiden, soll bei der Planung gréRerer Glasflachen hochwirksames Vo-
gelschutzglas verwendet werden. (ndhere Informationen und weitere MalRnahmen gegen Vo-
gelschlag sind auf der Internetseite des Bundesamtes flr Naturschutz (BfN) http://www.vogel-
glas.info/ verfugbar.

Im Hinblick auf den Schutz von Flederméusen und anderen lichtsensiblen Tierarten ist eine
(grofflachige) nachtliche Beleuchtung im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung zu
vermeiden. Vermieden werden sollen Streulicht (durch Einsatz geeigneter Lampentypen) und
groRraumige Anlockeffekte (durch mdglichst niedrige Anbringung von Lampen). Empfehlens-
wert sind die Verwendung von (insektenneutralen) Leuchtmitteln mit niedrigem UV-Anteil und
die Beschrankung der Betriebsdauer der Lampen auf das unbedingt notwendige MaR.

10.2. Verkehr
Um einschéatzen zu kénnen, welche Verkehrsbelastung zuklinftig durch die Umsetzung des Be-
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bauungsplans zu erwarten ist und ob diese in dem vorhandenen StralRennetz vertraglich abge-
wickelt werden kann, wurde eine Verkehrsuntersuchung [{10} IGS Ingenieurgesellschaft STOLZ
mbH, 2023] durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung wurde das zusatzliche Verkehrsaufkommen abge-
schéatzt und auf Grundlage des Ist-Zustandes unter Beriicksichtigung einer allgemeinen Ver-
kehrssteigerung bis zum Prognosejahr 2030 das zukinftige Verkehrsaufkommen prognosti-
ziert, anhand dessen die Leistungsféhigkeiten im 6ffentlichen StraRennetz berechnet wurden.

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeiten im Ist-Zustand und im Prognose-1-Fall im Worst-
Case-Szenario zeigt, dass an den untersuchten Knotenpunkten die Verkehre leistungsfahig ab-
gewickelt werden kénnen. Die bisher bestehende sehr gute Verkehrsqualitat auf der Réntgen-
strale sowie am Knotenpunt mit der B 229 kann weiterhin erhalten werden.

10.3. Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

10.4. Schallimmissionen

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 wurde eine schalltechnische Untersuchung {8}
erstellt, die die Auswirkungen der Larmimmissionen von den in der Umgebung vorzufindenden
StralRen und Gewerbebetrieben auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen bewertet und
SchallschutzmaRnahmen zur Gewéhrleistung von gesunden Arbeits- und Wohnverhéltnissen
vorgibt. AuRerdem wurde untersucht, ob die von den geplanten Nutzungen ausgehenden Lér-
mimmissionen angrenzende larmempfindliche Nutzungen negativ beeinflussen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) tags sowie 55 dB(A) nachts innerhalb des Plangebiets durch die ein-
wirkenden Verkehrsgerausche tags um bis zu 7 dB und nachts um bis zu 13 dB Uberschritten
werden.

Zum Schutz der geplanten Nutzungen wurden auf Basis der ermittelten Verkehrslarmeinwirkun-
gen maligebliche Aulienlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01 dargestellt und in den textlichen
Festsetzungen festgehalten, welche bei der Dimensionierung der AuRenbauteile zu beriicksich-
tigen sind (s. Festsetzung § 4, und Kapitel. 6.4). Gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO sind in Gewerbe-
gebieten ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig. Zum Schutz der moglichen Wohn-
nutzung wurden Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalRnahmen in Schlafrdumen sowie
fur AuRenwohnbereiche getroffen.

Ein gutachterlicher Nachweis zur Einhaltung der Werte durch die geplanten Anlagen und Be-
triebe ist zur Baugenehmigung zu erbringen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden auch die Gerduschimmissionen auf3erhalb des Plange-
biets infolge der méglichen Gewerbegebietsnutzung untersucht. Auf Grundlage einer Ortsbe-
sichtigung wurden dafiir ma3gebliche schutzbedirftige Immissionsorte in der Umgebung des
Plangebiets ermittelt. Fur die Berechnung wurden die Gerduschemissionssatze nach DIN
18005 — 1 angenommen, sodass fur den gesamten Geltungsbereich flachenbezogenen Schall-
leitungspegel von 60 dB(A) fur den Tages- und Zeitraum angenommen wurde. Eine mégliche
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Bebauung innerhalb des Plangebiets wird bei der Berechnung nicht betrachtet.

Als Ergebnis wurde festgesellt, dass an einem Immissionsort, Wohngeb&ude im Stidwesten des
Plangebiets, die Beurteilungspegel fiur den Nachtzeitraum Uberschritten werden kénnen. Das
Gebaude liegt im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB und ist somit wie ein
Mischgebiet zu bewerten. Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm liegen hier bei 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts. Durch die Gewerbegebietsausnutzung kann es zu Beurteilungspegel von
57,6 dB(A) tags und nachts kommen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zur Sicherung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bei Vorliegen der genauen Bauausfihrung und Nutzungen durch einen gutachterlichen
Nachweis geprift. Auch wenn es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird das Pla-
nungsrecht zur Erweiterung des Betriebs der Kaffeerdsterei geschaffen. Das gesamte Plange-
biet befindet sich auch im Eigentum der Firma. Der Betrieb hat bisher keine Arbeitszeiten im
Nachtzeitraum und plant diese auch nicht einzufiihren, sodass mit keinen wesentlichen Stérun-
gen im Nachtzeitraum zu rechnen ist. Diese Rahmenbedingung wird im stadtebaulichen Ver-
trag, welcher zwischen der Stadt und der Investorin geschlossen wird, festgehalten.

10.5. Geruchsimmissionen
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Geruchsimmissionsprognose [{11} Nor-
mec Uppencamp GmbH, 2023] durchgefuhrt, um mégliche Auswirkungen der Betriebserweite-
rung der Kaffeerosterei auf die angrenzende empfindliche Wohnnutzung zu untersuchen. Dabei
wurde vor allem die Errichtung einer Réstanlage und Kaffeesilos innerhalb des Plangebiets be-
trachtet.

Bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen ist Anhang 7 der TA Luft 2021 heranzuziehen.
Durch das angewandte Ausbreitungsmodell wurden fur die Wohnnutzungen in der Umgebung
des Plangebiets Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 0% und 2 % als Gesamtzusatzbelas-
tung ermittelt. Die Gesamtzusatzbelastung Uberschreitet nicht das Irrelevanzkriterium von bis
zu 2% nach Nr. 3.3 Anhang 7 TA Luft 2021. Bei Einhaltung des Wertes von 0,02 ist davon
auszugehen, dass das Vorhaben die beldstigende Wirkung der Vorbelastung nicht relevant er-
hoht (Irrelevanzkriterium). Eine Geruchsbelastung, die die Werte der TA Luft Uberschreitet, kann
somit ausgeschlossen werden.
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11 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990, (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) gedndert worden ist
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12 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

12.1. Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 113 befindet sich im Osten des Stadtgebietes der Stadt
Radevormwald 1,8 km vom Zentrum entfernt.

Das Plangebiet liegt an der Réntgenstrale, im Einmindungsbereich zur Bundesstrafie 229 und
wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Réntgenstralie,
e im Osten durch die B 229,

e im Suden durch die nordliche Grundstiicksgrenze des Wohngebdudes Réderreichen
9 (Flurstiick 103) sowie der Stral’e Raderreichen und

¢ im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 491.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Gewerbegebiet Rontgenstralie / B229" wird
auf einer ca. 0,9 ha groRen Flache die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine notwendige
Betriebserweiterung der heute im Nordwesten des Plangebiets, an der Rontgenstralle angesie-
delten Kaffeerésterei geschaffen werden. Aus Griinden der Betriebserhaltung bzw. -erweite-
rung benétigt das Unternehmen Drago Mocambo GmbH weitere Gewerbeflachen.

Seitens der Investorin ist vorgesehen im Plangebiet Lager-, Logistik- sowie Produktionsflachen
zu sichern. Unter anderem sollen im Nordwesten gegenuber des bestehenden Betriebsgelan-
des Kaffeesilos verortet werden, die durch eine Hochdruckleitung Uber die Réntgenstralte hin-
aus mit dem bestehenden Betrieb verbunden werden kénnen. Im siidlichen Teilbereich werden
neben weiteren Lager-, Logistik- und Produktionsflachen Burordume zur Betriebsverwaltung,
ein Gastronomie- sowie ein Eventbereich verortet. Den geplanten Nutzungen soll ein Rahmen
vorgegeben werden, innerhalb dessen Ansiedlungs- und Entwicklungsméglichkeiten méglich
sind. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fur gewerbliche Nutzungen
des bestehenden Betriebs und eine langfristige Planungs- und Standortsicherheit.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
folgende plangebietsinterne MaRnahmen festgesetzt:

- Mindestens extensive Begriinung der Dachflachen
- Heckenanpflanzung entlang der westlichen bzw. stidwestlichen Plangebietsgrenze
- Mind. 10 Baumpflanzungen entlang der B299
- Begrunung der nicht-versiegelten Bereiche des Plangebiets mit Rasen oder Zierpflan-
zenrabatten
Durch die aufgefithrten MaRnahmen wird auch die Klimaresilienz erhéht und thermische Uber-
lastungseffekte kinftig gemindert.

*GemaR der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung bleibt nach Einbeziehung der im Bebauungsplan

festgesetzten BegrinungsmalBnahmen ein Ausgleichsdefizit von 50.239 Biotopwertpunkten

und 14.644 Bodenwertpunkten bzw. 3.661 m? Fléache.

Diese werden durch folgende externe MalBnahmen kompensiert:

® Umwandlung von Nadelholzforst in bodensténdigen Laubwald und die Initiilerung eines
strukturreichen Waldmantels.

o Der Ausgleich ist auf der Flache Gemarkung Heiliger Flur 12, Flurstiick 212 erfolgt und
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umfasst eine Fldche von 3.990 m?

° Die Aufwertungsmal3nahme wurde als Ganzes durch den Rheinischen-Bergischen Kreis
am 22.01.2014 auf das Okokonto ,Az:67 11 6k-572/10“ eingebucht.

Der Eingriff in den Boden wird komplementar mitausgeglichen.

Der Ausgleich wurde mit dem Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitat (61/2) des Oberber-
gischen Kreises abgestimmt. Die externen KompensationsmalRnahmen wurden im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrags gem. § 11 BauGB gesichert.

amafll Aa narif

Unter Bericksichtigung von VerminderungsmafRnahmen sowie externen Ausgleichsmaflnah-
men kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Naturglter vermieden bzw. wieder ausge-
glichen werden.

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm vorbelastet. Im Bebauungsplan werden daher
passive SchallschutzmalBnahmen an den Geb&uden festgesetzt. Darliber hinaus werden Be-
triebe und Anlagen mit hohem Stérungsgrad (Abstandsklasse |-V gem. des Abstandserlasses
NRW) im Plangebiet ausgeschlossen.

12.2. Grundlagen der Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fur die Ermittlung der abw&gungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht sind auch
die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Umweltauswirkungen darzustellen. Der Umweltbericht wird gemaR der Anlage 1 zum Bau-
gesetzbuch erarbeitet (Anlage zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Die zu beriicksichtigenden
Umweltbelange sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB angegeben.

Gemal § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) entféllt die fir das
Planvorhaben grundsatzlich vorgesehene Vorpriifung des Einzelfalls gemaR dem UVPG, da fiir
den Bauleitplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches, die zugleich
den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht, durchgefiihrt wird.

12.3. Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes der Stadt Radevormwald 1,8 km vom
Zentrum entfernt.
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Das ca. 0,9 ha groRe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Radevormwald, Flur 17 die Flurstu-
cke 1055, 1056, 1058, 1059, 1224, 1227, 1229 und 1303. Das Plangebiet liegt an der Réntgen-
straReim EinmiUndungsbereich zur Bundesstral’e 229 und wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die Réntgenstralle,
e im Osten durch die B 229,

e im Suden durch die nérdliche Grundstlicksgrenze des Wohngebdudes Raderreichen
9 (Flurstiick 103) sowie der StralRe Raderreichen und

e im Westen durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 491.

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 113 ,Gewerbegebiet Réntgenstralle / B
229" in Radevormwald wurde die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Betriebserweite-
rung einer Kaffeerosterei geschaffen. Die Planung sieht die Errichtung von zwei Lager- und
Produktionshallen mit Cafeteria, Biurordumen und notwendiger Infrastruktur vor. Mit dem Vor-
haben wird die nordwestlich angrenzende Firma der Investorin erweitert.

Die Planung sieht die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 10 vor. Die Uberbaubaren Flachen werden auf-
grund einer bestehenden unterirdischen Gasleitung durch zwei getrennte Baufelder mittels Bau-
grenzen definiert. Zur stidwestlich angrenzenden Wohnbebauung wird ein Grenzabstand von
3,0 m eingehalten. Zudem wurde in 6stliche Richtung der Abstand von 20,0 m zum &uferen
Rand der befestigten Fahrbahn bei der Lage der Baufelder beriicksichtigt (Anbauverbotszone).
Nach Norden orientiert sich das Baufeld an dem vorhandenen Schutzstreifen der Gasleitung in
der Réntgenstralle.

Fur die geplanten Flachdacher der Gebaude ist mindestens eine extensive Dachbegriinung
herzustellen. Zur Eingrinung des Plangebietes erfolgt eine Heckenanpflanzung entlang der
westlichen bzw. slidwestlichen Plangebietsgrenze. Weiterhin wird die teilweise schon beste-
hende Baumreihe entlang der Bundesstrale B 229 durch 10 Einzelbdume verldngert.

12.4. Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele

Die Umweltpriifung erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten Umweltbelange.
Nachfolgend sind die wesentlichen, bei der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgesetze
und Fachplanungen aufgefiihrt.

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

e DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

o DIN 45 680 (Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen
in der Nachbarschaft

e DIN 45 681 (Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerduschen und Ermittiung
eines Tonzuschlages fir die Beurteilung von Gerduschen)

e DIN EN 12 354 (Bauakustik)

e DINISO 9613 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien)

e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
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e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW)

e Landschaftsgesetz NRW (LG NW)

e Regionalplan Diisseldorf

¢ Richtlinie fur den Larmschutz an Straften, RLS — 19
e TALarm

o TA Luft

e Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)

e Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

a) Regionalplan
Im aktuell gliltigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln {2}
(ehemals ,Gebietsentwicklungsplan Region KéIn“, in Kraft getreten am 21.05.2001) ist das
Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

b) Flachennutzungsplan
Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald {3} stellt den
Planbereich derzeit als ,Gewerbebauflache" dar. AuBerdem verlaufen zwei unterirdische Haupt-
versorgungsleitungen durch das Plangebiet sowie die Richtfunkstrecke Wuppertal — Herscheid
1, unter der eine Gebaudehohe von 407 m . NHN nicht Uberschritten werden darf.

c) Vorhandenes Planungsrecht
Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Die Zulassigkeit
von Vorhaben ist demnach heute nach § 35 BauGB zu beurteilen.

d) Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 11, Radevor-
mwald des Oberbergischen Kreises (2019) {4}. Fur das Plangebiet wird das Entwicklungsziel 7
zeichnerisch dargestellt: ,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung gemaR Bauflachendarstellung in
dem Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald®.

e) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Fauna-Flora-Habitat (FFH) —
Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurden bei der Erstellung der nationalen
Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen. {5}

f) Geschiitzte Biotope und weitere Schutzgebiete
Im Planbereich und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine geschiitzten Biotope oder
Schutzgebiete vorhanden.

In der weiteren Umgebung befinden sich die folgenden geschiitzten Biotopverbiinde {5}:
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e \VB-K-4809-011 ,Seitentdler und Hangwaldzonen der Wuppertalsperre nérdlich Hickes-
wagen“ und

e \VB-K-4710-007 ,Bevertalsperre mit Zufliissen 6stlich Hickeswagen®

Naturschutzgebiete:

Im Planbereich und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Naturschutzgebiete vorhanden.
In der weiteren Umgebung befinden sich die folgenden Naturschutzgebiete (NSG), in ca. 780
m Entfernung, slidwestlich des Plangebiets {5}:

- NSG ,Wiebachtal und Siepener Bachtal” in ca. 780 m Entfernung stidwestlich des Plan-
gebiets

- NSG ,Wiebachtal und Talhéange" in ca. 780 m Entfernung stidwestlich des Plangebiets

- NSG ,Uelfetal mit Nebentalern® in ca. 700 m Entfernung nérdlich des Plangebiets

Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 113 sowie in der ndheren Umgebung sind keine Land-
schaftsschutzgebiete festgesetzt. In der weiteren Umgebung, in ca. 450 m Entfernung vom
Randbereich des Plangebiets, befinden sich folgende Landschaftsschutzgebiete {5}

e | SG-4810-005 ,LSG-Hlickeswagen®;
e | SG-4709- 0012 ,LSG-Radevormwald*

12.5. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
a) Tiere und Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist aktuell nicht bebaut und wird als Wiesenflache landwirtschaftlich genutzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(LFB) [{12} Uwedo - Umweltplanung Dortmund, 2023] erstellt, bei dem als Grundlage fur die
Eingriffsregelung im Marz 2023 eine Biotoptypenaufnahme innerhalb des Plangebietes stattge-
funden hat.

Der Grolteil des Plangebiets ist als Wiese angelegt, die als Biotoptyp Fettwiese, eingestuft wird.
Im nordwestlichen Bereich befindet sich an der Réntgenstralie ein kleiner Lagerplatz, der von
der gegenuberliegenden Kaffeerosterei genutzt wird. Hier wurde der Wiesenbereich, ca. 87 m?,
abgeschoben und anschliefend geschottert. Weiterhin grenzt westlich der Lagerflache ein Ge-
hélzsaum an, welcher mit Ausnahme einer Birke, die ein geringes Baumholz aufweist, aul3er-
halb des Plangebiets liegt. Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein versiegelter Fulweg.

GemaR dem im LFB angewandten Verfahren kommt der Birke mit mittlerem Baumholz im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes eine mittlere Wertigkeit zu. Die Wiesenflache, welche den
Grofteil des Plangebietes einnimmt sowie der geschotterte Lagerplatz besitzen eine geringe
Wertigkeit. Keinen Biotopwert umfassen die versiegelten Bereiche des Fullweges, welche sich
randlich im 6stlichen Teil des Plangebietes befinden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzvorpriifung erstellt {9}. Sie kommt zu den fol-
genden wesentlichen Ergebnissen:
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Im Rahmen der Untersuchung wurde, neben einer Datenrecherche beim LANUV, am 02. Au-
gust 2022 eine Begehung des Plangebietes und der ndheren Umgebung durchgefihrt. Wah-
rend des Ortstermins wurden verschiedene geschitzte Vogelarten in der Umgebung beobach-
tet bzw. verhért. Konkrete Hinweise auf eine derzeitige Besiedlung des Plangebietes (sowie der
Geholzbestande und der Gebaude angrenzender Grundstiicke) durch planungsrelevante
und/oder geschitzte Tierarten wurden nicht gefunden.

Das LANUV nennt fir den dritten Quadranten des Messtischblattes 4710 ,Radevormwald” und
dem ersten Quadranten des Messtischblattes 4810 ,Wipperfurth“ eine Anzahl von insgesamt
33 planungsrelevanten Tierarten. Fur die meisten dieser Arten ist eine Besiedlung des Plange-
bietes jedoch ausgeschlossen, weil sich ihre Lebensraumanspriiche nicht mit den Habitatstruk-
turen des Geldndes decken, das einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Die Gehdlzbestédnde auf den angrenzenden Grundstiicken kénnen jedoch verschiedenen ge-
schitzten (nicht planungsrelevanten) Vogelarten Nistplatze bieten. Darliber hinaus ist nicht
grundséatzlich auszuschlieRen, dass an den Gebauden der Nachbargrundstiicke Fledermause
und Hoéhlenbriter in Rollladenkasten und in ggf. hinter den Verschalungselementen vorhande-
nen Hohlrdumen geeignete Quartiere finden.

b) Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Bereich und wird vorwiegend von gewerblich ge-
nutzten Bereichen und Strallenflachen eingefasst. Im stidwestlichen Bereich grenzt ein Wohn-
haus mit Gartenflache sowie im weiteren Verlauf eine groftere Wiesenflache an. Hier befindet
sich eine solitér stehende Stieleiche, die ein starkes Baumholz aufweist. Offentliche nutzbare
Bereiche, die der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
GemaR der Bewertung des Landschaftsbildes / Stadtbildes mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt,
Eigenart und Schonheit im LFB, kommt dem Plangebiet aufgrund der Gberwiegend isolierten
Lage im Siedlungsbereich eine untergeordnete Bedeutung zu. {12}

c) Flache und Flacheninanspruchnahme
Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend unversiegelt.

Im Ausgangszustand sind von dem 9.152 m? groRen Plangebiet, entsprechend der aktuellen
Biotoptypenaufnahme, 26 m? versiegelt und 87 m? teilversiegelt. Die vorhandene Flachenver-
siegelung wurde im Rahmen des LFB {12} anhand eines Luftbildes mit Stand Juni 2022 ermit-
telt.

d) Boden
Die Béden im Plangebiet sind Gberwiegend unversiegelt und werden als Wiesenflache landwirt-
schaftlich genutzt. Den unversiegelten Béden kommt eine allgemeine Bedeutung zur Uber-
nahme naturlicher Bodenfunktionen zu.

Der Bodenkarte NRW (BK50) {13} kann entnommen werden, dass das Plangebiet dem Boden-
typ ,Braunerde” zuzuordnen ist. Die Wertzahl der Bodenschatzung liegt bei dem Boden bei 30-
50, was einer mittleren Wertigkeit entspricht. Hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-
Raum wird angegeben, dass der Boden ungeeignet ist. Es wird eine Bewirtschaftung mit ge-
drosselter Ableitung Uber Mulden-Rigolen-Systeme empfohlen.

In der 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Béden {14}, werden die Béden bezuglich der
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Bodenteilfunktionen: Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, Biotopentwicklungspotenzial fur
Extremstandorte, Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Reglerfunktion des
Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie Funktion fir den Klimaschutz als Koh-
lenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke bewertet. Die Bewertung der Schutzwurdigkeit erfolgt
zweistufig nach dem Grad der Funktionserfillung (,hoch* oder ,sehr hoch®). Demnach handelt
es sich mit Ausnahme des nordwestlichen Bereichs des Plangebietes, fir den keine Bewertung
vorliegt, um tiefgrindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher Funktionserfillung als Biotopent-
wicklungspotenzial fir Extremstandorte.

GemaR der Stellungnahe des Oberbergischen Kreises im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
ist davon auszugehen, dass im Bereich der Wiesenflache fur bestimmte Schadstoffe die Vor-
sorgewerte nach BBodSchV im Oberboden tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der
Prif- bzw. MaRnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten
ware, liegt nicht vor.

Altlasten sind nicht bekannt.

e) Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Sudwestlich in einer
Entfernung von ca. 240 m zum Plangebiet befindet sich der Quellbereich der Uelfe, die im wei-
teren Verlauf Richtung Nordwesten zunachst kanalisiert ist und im Bereich des Gewerbegebie-
tes teilweise zutage tritt. {6}

Festgesetzte Wasserschutzgebiete liegen nicht vor. Ca. 1.250 m nordéstlich des Plangebietes
beginnt das Trinkwasserschutzgebiet ,Ennepetalsperre” (471006). Weitere Schutzausweisun-
gen wie Heilquellenschutzgebiete liegen im Untersuchungsraum ebenfalls nicht vor. {6}

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserrisikogebie-
ten. Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld sind keine Gefahren bei extremen
Starkregen zu erwarten sind. {6}

Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS des Ministeriums Fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW {15} enthommen.
Der gesamte Untersuchungsraum liegt im Bereich der Grundwasserkorper ,Rechtsrheinisches
Schiefergebirge" (Kennziffern 273_04 u. 273_06). Dabei handelt es sich um einen Kluft-Grund-
wasserleiter mit einer sehr geringen bis geringen Durchlassigkeit bestehend aus Ton- und
Schiuffstein, z. T. Sandstein. Die Ergiebigkeit wird mit wenig ergiebig eingestuft. Die Béden sind
fur eine Versickerung ungeeignet.

f) Luft und Klima
Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und
dessen Umgebung vor (keine Luftmessstationen des LANUV). Bezogen auf die lufthygienische
Situation bestehen allgemeine Vorbelastungen durch die Quellengruppen Hausbrand, Gewerbe
und Verkehr.

Dem Fachinformationssystem Klimaanpassung {5} kann enthommen werden, dass das Plan-
gebiet dem Klimatop ,Freilandklima“ zuzuordnen ist. Das Freilandklima zeichnet sich durch gute
Austauschverhéltnisse und stark ausgepragte Tagesgéange der Lufttemperatur mit deutlich
niedrigeren nachtlichen Lufttemperaturen aus, so dass diese Flachen potenzielle Ausgleichs-
raume mit einer klimatisch entlastenden Funktion fur Siedlungsrdume darstellen. Die sudlich
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bzw. stidwestlich an das Plangebiet anschlieRenden Freiflachen sind ebenfalls dem Klimatop
,Freilandklima® bzw. im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung dem Klimatop ,Stadtrand-
klima“ zugeordnet. Das nérdliche und 6stliche Umfeld wird von den Klimatopen ,Gewerbe-, In-
dustrieklima (dicht)* und ,Gewerbe-, Industrieklima (offen)“ gepragt.

In der Gesamtbetrachtung werden die Ergebnisse der Klimaanalysekarte aus der Nacht- und
Tagsituation in einer zusammenfassenden Bewertung kombiniert und die thermische Gesamt-
situation betrachtet. Demnach ist das Plangebiet auf einer funfstelligen Bewertungsskala als
Stufe 1 ,geringe thermische Ausgleichsfunktion" mit folgenden Planungshinweisen fiir den Frei-
raum zugeordnet: Flachen stellen fir die gegenwartige Siedlungsstruktur keine relevanten Kii-
mafunktionen bereit und weisen eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivie-
rung auf. Bauliche Eingriffe sollten unter Berticksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen
erfolgen. Im Falle einer Bebauung auf den Flachen selbst bzw. in ihrer naheren Umgebung
sollte die Bewertung neu vorgenommen werden.

d) Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung
Im Folgenden werden die auf das Plangebiet einwirkenden Beeinflussungen auf den Menschen
und seine Gesundheit beschrieben. Eine Erholungsfunktion weist das Plangebiet nicht auf.

Schall

Im Plangebiet bestehen Belastungen aus dem Verkehrslarm (StraRenverkehr) und Gewerbe-
larm. Fluglarm, Sportlarm und Freizeitlarm sind hier nicht relevant.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch StraRenverkehrslarm, insbesondere von der
B229, sowie zur Prufung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umgebung wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt {8}.

Diese kommt zu den folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Im 6stlichen Teil des Plangebietes an der Bundesstralie liegen Beurteilungspegel vor allem aus
dem Strallenverkehrslarm von bis zu 72 dB(A) im Tageszeitraum vor. Der schalltechnische Ori-
entierungswert der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von 65 dB(A) tags fur Gewerbege-
biete wird um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum liegen bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von
bis zu 63 dB(A) an der Bundesstrale vor. Der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau, von 50 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete wird um bis zu 13
dB(A) Uberschritten.

Luftschadstoffe und Gerliche

Fir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse zu schadlichen Luftschadstoffkonzentrationen
durch Staube und Gase vor. Insbesondere sind hier keine Uberschreitungen der Grenzwerte
fur Stickstoffdioxid und Feinstaub nach der 39. BImSchV bekannt.

Vom Plangebiet gehen derzeit CO»- Emissionen durch Gewerbenutzungen aus.

Belastigungen durch Geriiche bzw. Uberschreitungen der Anforderungen der TA Luft 2021, An-
lage 7 sind nicht bekannt.
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Lichtemissionen und -immissionen

Kritische Emissionen und Immissionen durch Lichtquellen aller Art liegen im Bestand nicht
vor.

Erschitterungen

Das Plangebiet ist keinen planungsrelevanten Erschitterungseintragen ausgesetzt und es ge-
hen keine entsprechenden Emissionen von ihm aus.

Storfallbetriebe/ Gefahrenabwehr

Im Plangebiet sind keine Betriebe und Anlagen im Sinne der 12. BImSchV bzw. der Seveso-llI-
Richtlinie (sogenannte Stoérfallbetriebe) vorhanden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
4149 Juni 2006 {16}, auRerhalb von Erdbebenzonen. Dabei handelt es sich um Gebiete mit
sehr geringer seismischer Geféhrdung, in denen gemaf dem zugrunde gelegten Geféhrdungs-
niveau rechnerisch die Intensitat 6 nicht erreicht wird.

Starkregen

GemaR der Starkregenhinweiskarte fiur NRW {7} des Bundesamtes flr Kartographie und Geo-
dasie (BKG) besteht im Plangebiet keine Uberflutungsgefahr, auch nicht im Falle eines extre-
men Starkregens.

h) Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale oder andere fur die Umweltpriifung relevante Kulturgiter und sons-
tige Sachguter sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

i) Wirkungsgefiige zwischen den Umweltbelangen
... Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Das Wirkungsgefuige ist weitgehend durch die anthropogene Pragung des Plangebietes be-
stimmt. Naturnahe Bereiche mit einem entsprechenden nattrlichen Gefuge kommen nicht vor.
Die bestehende Begriinung wirkt sich positiv auf das Klima aus. Der unversiegelte Boden hat
aufgrund der geringen Wasserdurchléssigkeit wenig Auswirkungen auf das Grundwasser.

j) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff der Wechselwirkungen werden ékosystemare Wirkungsbeziehungen im Wir-
kungsgefiige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kénnen. Derartige Wechselwirkungen
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liegen fur den Geltungsbereich im Bestand nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

12.6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet vorerst als landwirtschaftlich
genutzte Flache erhalten. Der bestehende Betrieb der Kaffeertsterei kénnte sich nicht erweitern
und musste einen neuen Standort fiir eine Betriebsverlagerung suchen. Da innerhalb des be-
stehenden Gewerbegebietes keine passenden Flachen verfiugbar sind, kénnte es dazu fihren,
dass fur die Betriebsverlegung 6kologisch wertvollere, gréRere Flachen in Anspruch genommen
werden missen.

Da das Plangebiet jedoch im Flachennutzungsplan der Stadt Radevormwald bereits als Gewer-
bebauflache dargestellt ist, wird seitens der Stadt Radevormwald das Ziel verfolgt das angren-
zende Gewerbe/Industriegebiet mit dem Plangebiet zukiinftig zu erweitern.

12.7. Planungsalternativen

Auf mégliche Planungsalternativen wird in Kapitel 9 naher eingegangen. Da mit dem Bebau-
ungsplan Flachen fur die Betriebserweiterung der Kaffeerosterei planungsrechtlich gesichert
werden sollen, ist die Ndhe zum bestehenden Betrieb logistisch und wirtschaftlich sinnvoll.
Durch die Darstellung des Plangebiets als Gewerbebauflache wurde auf Ebene des Flachen-
nutzungsplans die Entscheidung zur Entwicklung bzw. Weiterfuhrung des bestehenden Gewer-
begebiets auf dieser Flache bereits durch den Rat beschlossen.

12.8. Prognose liber die planbedingte Entwicklung des Umweltzustandes

Die nachfolgende Darstellung umfasst sowohl bau- als auch betriebsbedingte Auswirkungen
der Planung. Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird unter den entsprechenden Belangen wie
insbes. Boden, Wasser etc. behandelt.

a) Tiere und Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt

Tiere, Artenschutz

Zur Abschatzung der potenziellen artenschutzrechtlichen Konflikte, die infolge der Realisierung
der Planung auftreten kénnten, wurden die projektspezifischen Auswirkungen (sog. Wirkfakto-
ren) in der Artenschutzpriifung {9} in baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Aus-
wirkungen unterteilt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens lag keine genaue Vorhaben-
planung vor; aus diesem Grund werden die Wirkfaktoren allgemein betrachtet. Insgesamt sind
jedoch erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion der verblei-
benden und umliegenden Vegetationsbesténde aufgrund der geringen GréRe des Plangebiets
nicht zu erwarten.

Bei dem derzeitigen Kenntnisstand ist anzunehmen, dass die Durchftihrung der geplanten MaR-
nahme nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verst6Rt, d.h. keine erhebliche Sté-
rung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens-
statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes
Toétungsrisiko ausgeldst werden, sofern die allgemeinen VermeidungsmaRnahmen, wie bei-
spielsweise Rodungen von Gehdlzen nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiteneuropaischer
Brutvogel, berticksichtigt werden. {9}

35



Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Réntgenstr./B229

Bewertung:

Durch die Planung entstehen unter Beachtung der allgemeinen artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Pflanzen

Die Planung fuhrt gréRtenteils zu einer Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen mit einer
geringen Wertigkeit im Bereich der Wiesenflache. Der verlorengehenden Birke mit mittlerem
Baumholz im nordwestlichen Bereich des Plangebietes kommt eine mittlere Wertigkeit zu.
Nachrangig bzw. ohne erhebliche Beeintréchtigung ist die Uberplanung der kleineren Lagerfla-
chen zu bewerten. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen tragen die geplanten randlichen
Anpflanzungen von Hecken und einer Baumreihe bei. Zumindest in den Randbereichen kann
hier eine Aufwertung durch Begriinungsmafinahmen erfolgen. Hinsichtlich der Planung ist au-
Rerdem die Anlage der Dachbegriinung positiv zu bewerten. Dennoch kommt die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu dem Ergebnis, dass bei Gegenuberstellung des Ausgangszustandes
mit dem Planungszustand ein relativ hohes Biotopwertdefizit von 50.239 Punkten entsteht.
Diese Eingriffe sind bei Realisierung der Erweiterung des anséssigen Gewerbebetriebes unver-
meidbar und als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Unter der Voraussetzung, dass das
Biotopwertdefizit an anderer Stelle im Rahmen einer Okokontovereinbarung ausgeglichen wird,
verbleiben nach erfolgtem Ausgleich keine erheblichen Beeintrachtigungen. {12}

Bewertung:

Nach erfolgtem Ausgleich des Biotopwertdefizits verbleiben fur das Schutzgut Pflanzen keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung fur
die biologische Vielfalt.

Bewertung:

Die Planung wirkt sich hinsichtlich der biologischen Vielfalt nicht aus.

b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Fauna-Flora-Ha-
bitat (FFH) —Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sowie auf geschiitzte
Biotope
Aufgrund der Abstande zu den in der Umgebung vorhandenen Schutzgebieten und geschitzten
Biotopen (vgl. dazu Kap. 12.4 e und f) sind diesbeziigliche Auswirkungen der Planung nicht zu
erwarten.

c) Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Zur Ermittlung der Eingriffe durch das Vorhaben in Natur und Landschaft wurde im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag {12} eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Daflr
wurde die 6kologische Bewertung des Ausgangszustands gemaf der Biotoptypenaufnahme mit
dem Planungszustand gegentbergestellt. Die nachfolgenden Tabellen stellen den Ausgangs-
und Planungszustand im Plangebiet dar. Zur Gegenuberstellung der méglichen Eingriffe des
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Bebauungsplanes werden im Planungszustand die FlachengréRe des Baufeldes, die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) und der daraus resultierende maximale Versiegelungsgrad an-
gegeben. Zur Eingrinung des Plangebietes erfolgt eine Heckenanpflanzung entlang der west-
lichen bzw. stidwestlichen Plangebietsgrenze. Weiterhin wird die teilweise schon bestehende
Baumreihe entlang der Bundesstral’e B 229 durch 10 Einzelbdume verlédngert sowie eine Dach-
begrinung der geplanten Gebaude vorgesehen.

Tabelle 1 Biotoptypen im Ausgangszustand

Code Biotoptyp Flache (m?) Biotopwert Gesamtflachenwert

BF32 Einzelbaum, mit Uber- (33) 13 429
wiegend standorttypi-
schen Geholzen, mit
mittlerem Baumholz

EA31 Fettwiese, maRig tro- 9.039 10 90.390
cken bis frisch
HY?2 Fahrstralen, Wege, 87 3 261

(Lagerflachen), unbe-
festigt oder geschot-

tert

HY1 Fahrstralen, Wege, 26 0 0
versiegelt

Summe 9.152 91.080

(ohne zusétzl.
Flachenansatz
der Baumkrone)

Quelle: Eigene Darstellung nach Uwedo - Umweltplanung Dortmund: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag. Dort-
mund, August 2023

Tabelle 2 Biotoptypen im Planungszustand im Bilanzierungsbereich

Code Biotoptyp Flache (m?) | Biotopwert | Gesamtflachenwert

HN4 Industriell-gewerbliche 7.322 0 0
Bebauung

GRZ 0,8

= 80 % Versiegelung der
Grundstiicksflachen

HM51 Rasen und Zierpflanzenra- 1.347 6 8.082
batten

= 20 % der Grundstiicksfla-
chen unversiegelt, abzliig-
lich der Flache fiir Gebi-
sche, Einzelstrducher /
Baumgruppen
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BB2 Gebische, Einzelstraucher / 483 13 6.279
Baumgruppe

BF32 Baumgruppen und Einzel- (400) 13 5.200
bdume, mit mittlerem Baum-
holz

(Neuanpflanzung von 10
Strallenbdumen: Laubbaum
2. Ordnung mit je 40 m? Kro-
nenfléche)

Dachbegriinung (2.660) 8 21.280
Summe 9.152 40.841

Quelle: Eigene Darstellung nach Uwedo - Umweltplanung Dortmund: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag. Dort-
mund, August 2023

Aus der Gegenlberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht bei
Umsetzung der Planung ein Defizit von 50.239 Biotopwertpunkten, das mit externen Maf3nah-
men, *beispielsweise im Rahmen einer Okokontovereinbarung, *ausgeglichen wird ausgegh-
shen-werden—sall

Die Eingriffe in den Boden sind gemaR des ,Bewertungsverfahrens Boden Modell ,Oberberg*
(Oberbergischer Kreis, 2018) in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu berucksichtigen. Die
innerhalb des Plangebietes gelegenen Braunerden sind demnach der Kategorie | zugeordnet.
Dabei handelt es sich um Béden mit allgemeiner Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes. Gemaflk dem Bewertungsverfahren besteht eine gesonderte Ausgleichspflicht.

Da liberwiegend eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung des Bodens stattfindet, besteht eine
Ausgleichsverpflichtung von 50%. Ausgehend von einer versiegelten Grundsticksflache von
7.322 m? wird ein zusétzlicher Ausgleichsbedarf von 3.661 m? erforderlich. Zur Umrechnung der
notwendigen Flache (m?) in Bodenwertpunkte (BW) fiir die Kompensation ,Boden” wird gemaf
Bewertungsverfahren Boden Modell ,Oberberg” (Oberbergischer Kreis, 2018) der Faktor 4 an-
gesetzt. Dies entspricht 14.644 Bodenwertpunkten.

In Summe entsteht ein Defizit von 64.883 Wertpunkten, dass sich aus der Summe der Bio-
topwertpunkte mit den Bodenwertpunkten errechnet, und entsprechend auszugleichen ist.

Gemal Bewertungsverfahren Modell ,Oberberg” kénnen in der Regel AusgleichsmalRnahmen
fur Eingriffe in das Bodenpotenzial mit Ausgleichsmafnahmen fiir Eingriffe in das Biotoppoten-
zial verbunden werden (komplementére Verknupfung).

d) Landschaft und Landschaftsbild

Hinsichtlich des Landschaftsbildes gehen von der Planung keine erheblichen Auswirkungen
aus, da das Plangebiet bereits durch das angrenzende Gewerbe und die Bundesstralle B 229
vorbelastet ist. Die neuen gewerblichen Nutzungen werden sich in das vorhandene und durch
Gewerbe gepragte Ortsbild einfugen. Zur Verminderung tragen auch bezlglich des Land-
schafts- / Ortsbildes die randlichen Begriinungsmanamen mit Hecken- und Baumpflanzungen
bei. Die lickige Baumreihe stidwestlich des Plangebietes entlang der B 229 kann fortgefuhrt
werden. {12}
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Beziglich der Freizeit- und Erholungsfunktion gehen von der Planung keine Anderungen ge-
geniiber dem Ist-Zustand aus.

Bewertung:

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild.

e) Flache, Flicheninanspruchnahme
Hinsichtlich der geplanten Flacheninanspruchnahme einschlielich der vorhandenen und zu-
lassigen Flachenversiegelung ergibt sich die folgende Bilanz:

Tabelle 3: Flacheninanspruchnahme (Planung)

Flachenverteilung Flachenverteilung Flachenverteilung
inkl. Versiegelung inkl. Versiegelung | inkl. Versiegelung:
vorhanden (m?) zuldssig gem. Pla- Verdanderung in
nung (m?) Prozent des Be-
stands (%)
Versiegelte und teil- 113 7.322 +6.379,65 %
versiegelte Flachen

Im Ausgangszustand sind von dem 9.152 m? groRen Plangebiet 26 m? versiegelt und 87 m?
teilversiegelt. Es ist angedacht, das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet mit einer GRZ von
0,8 festzusetzen. Im Planungszustand wird sich der Anteil der versiegelten Flachen auf 7.322
m? bzw. um das 64-fache erhohen.

Bewertung:

Die Planung fuhrt im Vergleich mit der Ausgangssituation zur einer hohen zuséatzlichen Flachen-
inanspruchnahme. Die Planung wirkt sich fur das Umweltschutzgut Flache negativ aus. Bei
nicht Durchfiihrung des Bebauungsplans wiirde der bestehende Betrieb einen neuen, gréReren
Ansiedlungsstandort mit Erweiterungsflachen im Auenbereich suchen missen, da im beste-
henden Gewerbegebiet keine passenden Flachen verfuigbar sind. Eine Umsiedlung des gesam-
ten Betriebsstandortes wirde zu héheren Flacheninanspruchnahmen fiihren. Mit der Planung
an dem bereits vom Gewerbe umgebenen Standort in direkter Nahe zum bestehenden Betrieb
werden gro3ere negative Auswirkungen auf das Schutzgut Flache verhindert.

f) Boden

Grundsétzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruch-
nahme einher. Bezlglich des Naturguts Boden sieht die Planung eine Bebauung im Bereich
von unversiegelten Béden vor. Béden, die verdichtet, versiegelt oder bebaut werden oder deren
Bodenprofil nachteilig verandert wird, konnen ihre nattrlichen Funktionen nicht mehr oder nur
eingeschrankt erflllen. Die Versiegelung von Béden bewirkt eine starke Uberpréagung seiner
Bodenfunktionen. Der Boden- und Nahrstoffhaushalt wird massiv durch den Verlust von Versi-
ckerungs- und Verdunstungsraum beeintrachtigt und damit wird die Lebensgrundlage fiir Bo-
denorganismen stark eingeschrankt bis vernichtet.

Der Boden verliert weitgehend seine Funktion als Filter und Puffer gegentiber Schadstoffen und
Sauren. Wenn ein Boden total versiegelt ist, verliert er schlieBlich samtliche nattrliche Funktio-
nen. Da die Neuversiegelungen recht umfangreich sind und es sich bei den Béden um schutz-
wirdige Béden handelt, ist diese Projektwirkung als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
Gemal des ,Bewertungsverfahrens Boden Modell ,Oberberg* (Oberbergischer Kreis, 2018),

39



Bebauungsplan Nr. 113 — Gewerbegebiet Rdntgenstr./B229

werden die Eingriffe in Boden gesondert bilanziert und erfasst. Durch die Planung entsteht ein
Ausgleichsbedarf von 14.644 Bodenwertpunkten. GemaR Bewertungsverfahren Modell ,Ober-
berg“ kénnen in der Regel Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in das Bodenpotenzial mit Aus-
gleichsmaRnahmen fur Eingriffe in das Biotoppotenzial verbunden werden (komplementére
Verkniipfung). Der Ausgleich wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelt. {12}

Grundsétzlich hat im Rahmen der Bauausfuhrung ein Bodenabtrag getrennt fir Ober- und Un-
terboden zu erfolgen und es ist eine getrennte Lagerung vorzusehen (DIN 18915 Bodenarbei-
ten). Der Bodenabtrag ist entsprechend dem Baufortschritt sukzessive vorzunehmen. Ggf. ent-
stehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der BaumaRnahme wieder zu beheben
(z. B. mechanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich der Wiesenflache fur bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden tberschritten werden. Um Flachen, auf denen
die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schadstoffeintragen zu schitzen,
sollte der im Plangebiet im Rahmen von Baumalnahmen abgeschobene und ausgehobene
Oberboden auf den Grundstlicken verbleiben.

Bewertung:

Nach erfolgtem Ausgleich des Bodenwertdefizits verbleiben fur das Schutzgut Boden keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

g) Wasser
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer allgemeinen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auftreten. Da die
Badden jedoch bereits im Ausgangszustand fur eine Versickerung ungeeignet sind, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Still- und FlieRgewasser liegen nicht vor.

Durch die extensive Dachbegriinung der Dachflachen der geplanten Gebaude wird ein Teil des
Niederschlagswassers zurlickgehalten und verdunstet, was zu einer Verringerung des Oberfla-
chenabflusses flhrt.

Bewertung:
Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Umweltschutzgut Wasser.

h) Luft und Klima (einschl. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét)

Luft und Luftqualitat

Es sind keine planbedingten Anderungen der Luftqualitat zu erwarten.
Bewertung:

Die Planung wirkt sich auf Luft und Luftqualitat nicht aus.

Klima

In Bezug auf das Schutzgut Klima ist der Verlust der Wiesenflache relevant. Diese tUbernimmt
aktuell eine geringe thermische Ausgleichsfunktion. Aufgrund der geplanten Dachbegriinung
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sowie der Hecken- und Baumpflanzungen ist insgesamt nicht von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturguts Klima im Zuge der Planrealisierung auszugehen. Dachbegriinungen kénnen
zur Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten beitragen. Weiterer Vorteil einer
Dachbegriinung ist der verminderte Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser und damit
eine Entlastung der Kanalisation. Auch eine Kombination von Dachbegriinung und der Installa-
tion von Solarkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen ist méglich. {12}

Bewertung:

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltschutzguts Klima zu
erwarten.

i) Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Schall

Emissionen

Infolge der moéglichen Gewerbenutzung kann es am Wohngeb&dude sudwestlich des Plange-
biets zu Uberschreitungen der Beurteilungspegel von bis zu 12 dB(A) fur den Nachtzeitraum
kommen {8}. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zur Sicherung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei Vorliegen der ge-
nauen Bauausfuhrung und Nutzungen durch einen gutachterlichen Nachweis gepriift. Auch
wenn es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wird das Planungsrecht zur Erweite-
rung des Betriebs der Kaffeerdsterei geschaffen. Das gesamte Plangebiet befindet sich auch
im Eigentum der Firma. Der Betrieb hat bisher keine Arbeitszeiten im Nachtzeitraum und plant
diese auch nicht einzufiihren, sodass mit keinen wesentlichen Stérungen im Nachtzeitraum zu
rechnen ist. Diese Rahmenbedingung wird im stadtebaulichen Vertrag, welcher zwischen der
Stadt und der Investorin geschlossen wird, festgehalten.

Daruber hinaus werden Betriebe und Anlagen mit hohem Stérungsgrad (Abstandsklasse |-V
gem. des Abstandserlasses NRW) im Plangebiet ausgeschlossen.

Bewertung:

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen beziglich der La&rmemissionen zu erwarten.

Immissionen

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm vorbelastet. Dies macht passive Schallschutz-
malinahmen an den Geb&uden erforderlich, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Diese
gewahrleisten gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz der Larmbelastung. Zum Schutz
der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung gem. § 8 Abs. 3 BauNVO wurden Festsetzungen
zu passiven SchallschutzmaRnahmen in Schlafrdumen sowie fur AuBenwohnbereiche getrof-
fen.

Bewertung:

Die Larmimmissionen sind erheblich und von wesentlicher Bedeutung fiir die Planung. Die Pla-
nung gewahrleistet mit ihren Festsetzungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.
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Luftschadstoffe und Gerliche

Fur das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse zu schadlichen Luftschadstoffkonzentrationen
durch Staube und Gase vor. Insbesondere sind hier keine Uberschreitungen der Grenzwerte
fur Stickstoffdioxid und Feinstaub nach der 39. BImSchV bekannt.

Vom Plangebiet gehen derzeit CO2- Emissionen durch Gewerbenutzungen aus. Ein erheblicher
Anstieg der Emissionen durch die Planung ist nicht zu erwarten.

Gemal der durchgefiihrten Geruchsimmissionsprognose {11} werden fur die Wohnnutzungen
in der Umgebung des Plangebiets Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 0% und 2 % als Ge-
samtzusatzbelastung ermittelt. Die Gesamtzusatzbelastung Uberschreitet nicht das Irrelevanz-
kriterium von bis zu 2% nach Nr. 3.3 Anhang 7 TA Luft 2021. Bei Einhaltung des Wertes von
0,02 ist davon auszugehen, dass das Vorhaben die belastigende Wirkung der Vorbelastung
nicht relevant erhoht (Irrelevanzkriterium). Eine Geruchsbelastung, die die Werte der TA Luft
Uberschreitet, kann somit ausgeschlossen werden.

Bewertung:

Es sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung hinsichtlich der Luftschadstoffe und
Geruche zu erwarten.

Erdbeben
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Erdbebenzonen.
Bewertung:

Es sind keine Gesundheitsgefahren durch Erdbeben zu erwarten.

Starkregenereignisse

GemaR der Starkregenhinweiskarte fur NRW {7} des Bundesamtes fur Kartographie und Geo-
dasie (BKG) besteht im Plangebiet keine Uberflutungsgefahr, auch nicht im Falle eines extre-
men Starkregens.

Bei Neubauplanungen sind zu den Bauantragen Uberflutungsnachweise zu erstellen, die die
FlieRwege und soweit erforderlich Riickhaltebereiche fur das Oberflachenwasser aufzeigen.
Das Ziel ist es dabei, die Gebaude einschlieBlich der Keller und Tiefgaragen vor Uberflutungen
zu schitzen.

Bewertung:

Gefahrensituationen durch Starkregenereignisse/ Uberflutungen sind planbedingt nicht zu er-
warten.

Storfallrisiko

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb der Achtungsabstande von Stérfallbetrieben nach
12. BImSchV. Planungsrelevante Stérfallrisiken liegen somit nicht vor.
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Lichtimmissionen

Die Lichtimmissionen im Plangebiet werden sich auf das in einem Siedlungsbereich ortsiibliche
Maf beschranken und sind nicht von wesentlicher Bedeutung fiir die Planung.

j) Kulturelles Erbe und Sachgiiter
Bau- und Bodendenkmale oder andere fur die Umweltpriifung relevante Kulturgtter und sons-
tige Sachguter sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

k) Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage
Durch die Planung werden keine Bau- und Abrissarbeiten unmittelbar veranlasst.

I) Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
Emissionen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die Verur-
sachung von Belastigungen sind nicht zu erwarten, denn es werden nur solche Nutzungsarten
zugelassen, die keine erheblichen Belastigungen auslésen.

m) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Aufgrund der heute in der direkten Umgebung vorhandenen gewerblichen und Wohnnutzungen
fallen Haus- und Gewerbeabfalle an, die gemaR der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Rade-
vormwald entsorgt werden. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit mehr erzeugten
Abféllen zu rechnen. Diese werden ebenfalls unter die Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Ra-
devormwald fallen.

n) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)
Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken zu erwarten.

o) Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete
(unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen)
Gebiete mit bestehenden Umweltproblemen oder/ und spezieller Umweltrelevanz sind durch
die Planung nicht negativ betroffen, da der zuldssige Emissionsgrad sowie der zuldssige Ver-
siegelungsgrad im Plangebiet durch die Planung gemindert werden. Auf die Nutzung natrlicher
Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine nennenswerten Auswirkungen.

p) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
Die Planung hat fur das Umfeld keine bis geringe klimatische Auswirkungen. Im Plangebiet
selbst sind MalRnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im un-
mittelbaren Umfeld der Geb&ude mit dem Ziel einer Vermeidung thermischer Uberlastungsef-
fekte erforderlich und fur die Bebauung vorgesehen.
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q) Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es wird von dem Einsatz Ublicher Bau- und Betriebstechniken sowie —stoffe ohne relevante
Umweltauswirkungen ausgegangen.

r) Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes
Der Bebauungsplan I6st keine relevanten Anderungen der bestehenden 6kosystemaren Wir-
kungsbeziehungen im Wirkungsgefiige der Umwelt aus.

12.9. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
folgende plangebietsinterne MaRnahmen festgesetzt:

- Mindestens extensive Begriinung der Dachfldchen
- Heckenanpflanzung entlang der westlichen bzw. sidwestlichen Plangebietsgrenze
- Mind. 10 Baumpflanzungen entlang der B299
- Begrunung der nicht-versiegelten Bereiche des Plangebiets mit Rasen oder Zierpflan-
zenrabatten
Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags wird gesichert, dass eine Mindestflache von 2.660 m?
Dachbegriinung, aufgeteilt auf beide Bauabschnitte, herzustellen ist.

Bei der Auswahl der Heckenpflanzungen und der Baumpflanzungen ist die folgende Pflanzliste
zu beachten.

Pflanzliste

Strauchpflanzungen:

Mindestpflanzqualitat: 60 - 100 cm Héhe, 2x verpflanzt, Abstand 1,50 m
Pflanzarten:

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

o Zweigriffeliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)

e Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)

e Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

e Schlehe (Prunus spinosa)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)

e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Baumpflanzungen:

Mindestpflanzqualitat: Baume Il. Ordnung Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindes-
tens 12 bis 14 cm
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Pflanzarten:
e Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk')
e Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides 'Columnare')
e Spitzahorn (Acer platanoides 'Olmsted')
e Schmalkroniger Rotahorn (Acer rubrum 'Armstrong')
e Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')
e Baumhasel, Turkische Hasel (Corylus colurna)
e Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
o Stielsauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')
e Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata 'Rancho’)
e Schmalkronige Stadtulme (Ulmus x hollandica 'Lobel’)

Durch die aufgefiihrten MalRnahmen wird auch die Klimaresilienz erhéht und thermische Uber-
lastungseffekte kunftig gemindert.

Gemal der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung bleibt nach Einbeziehung der im Bebauungsplan
festgesetzten BegrinungsmafRnahmen ein Ausgleichsdefizit von 50.239 Biotopwertpunkten
und 14.644 Bodenwertpunkten *bzw. 3.661 m? Flache.

Diese werden durch folgende externe MalBnahmen kompensiert:
o Umwandlung von Nadelholzforst in bodensténdigen Laubwald und die Initiierung eines
strukturreichen Waldmantels.

o Der Ausgleich ist auf der Flache Gemarkung Heiliger Flur 12, Flurstiick 212 erfolgt und
umfasst eine Flache von 3.990 m?

o Die AufwertungsmaBnahme wurde als Ganzes durch den Rheinischen-Bergischen Kreis
am 22.01.2014 auf das Okokonto ,Az:67 11 6k-572/10" eingebucht.

Der Eingriff in den Boden wird komplementar mitausgeglichen.

Der Ausgleich wurde mit dem Amt fiir Planung, Entwicklung und Mobilitét (61/2) des Oberber-
gischen Kreises abgestimmt. Die externen KompensationsmalBnahmen wurden im Rahmen
des stédtebaulichen Vertrags gem. § 11 BauGB gesichert.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden
im Rahmen der Planung folgende weitere Aspekte beriicksichtigt, bzw. werden im Zuge der
Bauausfuhrung umgesetzt:

e Die Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze) wird zur Vermeidung baubedingter Toétun-
gen von Brutvdgeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten européischer Brutvégel,
also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt.,

e ArtenschutzmalRnahmen:

- Baustelleneinrichtung mit Abstand zu Gehélzen und Anwendung der DIN 18920
sowie RAS-LP4,
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- Baustelleneinrichtung in frostfreier Periode zwecks méglicher Abwanderung von
bodenbewohnenden Tieren,

- Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas,

- Beleuchtungskonzept zur Vermeidung von Stérungen lichtsensibler Fledermaus-
arten.

e Bodenabtrag hat grundséatzlich getrennt fiir Ober- und Unterboden zu erfolgen und es
ist eine getrennte Lagerung vorzusehen (DIN 18915 Bodenarbeiten), der Bodenabtrag
ist entsprechend dem Baufortschritt sukzessive vorzunehmen,

e Esist davon auszugehen, dass im Bereich der Wiesenflache fir bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden uberschritten werden. Um Flachen,
auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schadstoffeintra-
gen zu schitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von Baumalinahmen abgescho-
bene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstlicken verbleiben.

e Ggf. entstehende Bodenverdichtungen sind nach Beendigung der Baumal3nahme wie-
der zu beheben (z. B. mechanische Tiefenlockerung des Oberbodens).

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Verminderungsmafinahmen sowie externen Aus-
gleichsmafnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf die Naturglter vermieden bzw.
wieder ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Immissionen werden Festsetzungen getroffen:

Ausschluss von Betrieben und Anlagen mit hohem Stérgrad

Unter Verwendung der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007 als Hilfsmittel fir die pla-
nerische Abwagung zur Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes mit der angrenzenden Wohn-
nutzung werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis einschlieflich IV nicht zuge-
lassen.

Schallimmissionsschutz

Bemessung des resultierenden Schalldammmales der AuBenbauteile gemé&l3 DIN 4109:

Die Larmpegelbereiche (maRgebliche AulRenlarmpegel in Klassen von 5 dB(A)) werden fir den
Planentwurf gemaR den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose im Plan eingetragen. Die
Schallabschirmung fur die Innenrdume ist gemag den textlichen Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu gewahrleisten.

SchallschutzmalBnahmen: Liftungseinrichtungen:

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit Schallschutzmalnahmen bei hohen Verkehrslarm-
belastungen sind schallgedampfte Luftungen. Fir Schlafraume nachts kann keine Stol3- bzw.
Querliiftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natdirli-
che Fensterliiftung ohne geeignete Schallschutzmalnahmen maglich, da der Innenpegel sonst
> 30 dB(A) betragen wurde.
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Dies betrifft de facto alle Fenster der Auenfassade. Hier sind geeignete MinderungsmaRnah-
men, wie bspw. schallgedampfte Liftungseinrichtungen, vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt fir die Bereiche, in denen ein Beurteilungspegel von iiber 45 dB(A)
nachts zu erwarten ist fest, dass zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhéltnisse zusatzliche
BelUftungsméglichkeiten geschaffen werden miissen, um einen erforderlichen Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern und Turen zu gewahrleisten.

AuBenwohnbereiche:

Auflienwohnbereiche sind vorzugsweise an den larmabgewandten Fassaden bzw. im schallge-
schitzten Innenbereich anzuordnen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass ansonsten Schall-
schutzmafinahmen zu treffen sind, damit ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) in den Auen-
wohnbereichen nicht Uberschritten wird. Die Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 65
dB (A) wird dem Erfordernis gerecht, rechtliche Folgen schon an Larmbeeintrachtigungen zu
knupfen, die noch nicht die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung erreichen und unzumutbare
Stérungen auf dem Felde der Kommunikation und der Erholung nicht erwarten lassen [BVerwG,
Urt. v. 16.03.2006, 4 A 1075.04]. Der Beurteilungspegel von 65 dB(A) entspricht dem Orientie-
rungswert flir Gewerbegebiete gemaR der TA-Larm, die innerhalb eines Gewerbegebietes Uib-
lich und somit hinnehmbar sind.

12.10. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die spezifische
UberwachungsmafRnahmen im Sinne des § 4c BauGB erfordern wiirden.

Nach Abschluss des Planverfahrens erfolgt eine Unterrichtung der Behérden, dass der Bauleit-
plan rechtswirksam geworden ist. Dabei wird auch um Mitteilung gebeten, ob die Durchfiihrung
des Plans erhebliche, insbesondere bisher nicht vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat. Sofern sich nach Inkrafttreten des Bauleitplanes Erkenntnisse tiber erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen Behérden obliegt, sind diese Be-
hérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB dazu verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

12.11. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

a) Schwierigkeiten bei der Erhebung
Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten. Die zur
Verfligung stehenden Quellen gentigen, um die Auswirkungen der Bebauungsplanung in der
Umweltpriifung in dem erforderlichen Umfang zu ermitteln und zu bewerten.

b) Technische Priifverfahren
Als technische Prifverfahren kamen neben der Auswertung allgemein zugénglicher Quellen
und dem Ortsvergleich zur Anwendung:

e Ausbreitungsberechnung der Schall-Immissionsbelastung
e Ausbreitungsmodell zur Berechnung der Geruchs-Immissionsbelastung
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W Radevormwald

Stadt auf der Hohe
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