Bebauungsplan 32 - "Nord-Schule"

1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
.Nord-Schule" entspricht dem Geltungsbereich des Ursprungsplanes
(Bebauungsplan Nr. 32, Rechtskraft: 27.03.1969) mit Ausnahme der durch
die Bebauungsplane Nr. 17 (Rechtskraft: 28.11.1970) und Nr. 17, 4.
Anderung (Rechtskraft: 16.11.2022) sowie Nr. 59 (Rechtskraft: 13.06.1992)
Uberplanten Bereiche. Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte
dargestelit.

§ 2 Verhéltnis zum Ursprungsplan

(1) Innerhalb des Geltungsbereiches ersetzen die textlichen Festsetzungen
der 1. Anderung die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes.

(2) Die im Ursprungsplan getroffenen zeichnerischen Festsetzungen gelten
fort.

§ 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung

(1) Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32

findet ausschlieflich die Baunutzungsverordnung in der Fassung der |

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), Anwendung.

(2) Dies gilt ebenso fur die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes.

§ 4 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf - Schule - sind diesem
Nutzungszweck dienende Gebdude, Nebenanlagen und sonstige
Nutzungsflachen allgemein zuléssig.

§ 5 MaRB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)

In den reinen Wohngebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 kann
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen bis zu einer Grundfldchenzahl
von 0,6 zugelassen werden.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1) Terrassenuberdachungen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis
zu 3,0 m Uberschreiten, sofern ein Abstand von mind. 3,0 m zu &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen eingehalten wird. Die Uberschreitungsméglichkeit
gilt nicht fur Wintergarten.

(2) Warmepumpen kénnen die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen
um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

§ 7 Nebenanlagen
(gem. § 14 BauNVO i. V. m. § 23 (5) BauNVO)

In den reinen Wohngebieten miissen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO, welche Gebsude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NRW sind, gem. § 14
Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO einen Abstand von mindestens
40 m zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
ErschlieBungsstrale einhalten.

§ 8 Garagen und iiberdachte Stellpldtze
(gem. § 12 (6) BauNVO)

In den reinen Wohngebieten missen Garagen und berdachte Stellplatze
1.5.d. § 12 BauNVO gem. § 12 Abs. 6 BauNVO einen Abstand von

mindestens 4,0 m zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen der

ErschlieBungsstralle einhalten.

der

§ 9 Anpflanzen Strduchern und
Bepflanzungen

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

von Béidumen, sonstigen

Soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Verpflichtung besteht,
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
(Photovoltaikanlage) zu installieren und zu betreiben, sind die Dachflichen
von neu zu errichtenden Hauptgebauden und deren Anbauten mit einer
Dachneigung von 0° - 15° sowie die Dachflichen von Garagen und
Carports als mindestens extensiv begriinte Dachflichen auszufiihren,
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Mindeststarke der Drain-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Hiervon ausgenommen
sind die Dachflichen von Wintergarten und Terrasseniberdachungen
sowie die erforderlichen Bereiche der Hauptgebaude, die der Belichtung,
der Be- und Entluftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder
als Dachterrassen genutzt werden.

Il Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Einfriedungen

Einfriedungen zur ErschlieBungsstralle sind bis zu einer Héhe von 1,20 m,
zu sonstigen Grundstlcksgrenzen bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

§ 2 Geldande
Das Geldnde im Bereich der Geb&ude ist so zu verziehen, aufzufillen oder

abzusenken, dass das Kellergeschoss im Mittel nicht mehr als 50 cm
sichtbar ist.

§ 3 Ausbildung von Dachern

(1) In den reinen Wohngebieten sind fir Hauptgebdude nur Satteldadcher
mit einer Dachneigung von 28° zulassig. Dies gilt nicht fur untergeordnete
Anbauten des Hauptgebaudes. Abweichungen um bis zu 10° sind zulassig.

(2) Fur die Dachhaut darf nur Material mit dunklen Farben verwendet
werden.

RECHISGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung (ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)
gedndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
421), die zuletzt durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S$.1172)
geandert worden ist
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VERFAREN

Bodendenkmalschutz*

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, E-Mail: abr.overath@lvr.de, Fax:
02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur
Anzeige  verpflichtet sind auch  der/die
Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiick
besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die
Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und
Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen
(§ 16 DSchG NRW),

Kampfmittel*
Es kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im

Boden gewahrt werden. Daher sind Erdarbeiten mit |

entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei
Bauarbeiten beim Aushub aulergewéhnliche
Verfarbungen festgestellt werden oder Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit  einzustellen und umgehend
nachstgelegene Polizeidienststelle oder
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

der

Bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten mit
erheblicher  mechanischer  Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten |
oder vergleichbare Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Der Leitfaden des |
Kampfmittelbeseitigungsdienstes in  Nordrhein- |
Westfalen ist in diesem Fall zu beachten.
Kommunale Abwasserbeseitigung*

Sollte es zu einer Einleitung von

Niederschlagswasser in ein Gewasser oder das |
Grundwasser kommen, so muss diese schadlos |

erfolgen, und ist rechtzeitig mit der Unteren
Wasserbehdérde abzustimmen.

* Erganzung erfolgte nach der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

die |

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt

17.09.2024 die
e, |l

hat am
Bebauunsgplans Nr.

Aufstellung des

Anderung

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

gemaR § 2 (1) BauGB am 28.03.20;%@?@;@

bekannt gemacht.
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' Friihzejtige Unterrichtung der Offentlichkeit

. Die Ersatzbeteiligung der Offentlichkeit gemaR §
' 13a (3) Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom
1 31.03.2025 bis  einschlieBlich ~ 30.04.2025
| stattgefunden.
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Veroffentlichung im Internet

ey o S;;’},ﬁ Der Bu germeister

Der Bebauungsplanentwurf wurde gemal § 3 (2)

BauGB in

- Beteiligung der Behdrden, sonstigen Tréger
offentlicher Belange und der
. Nachbargemeinden

der Zeit vom 29.07.2025 bis | Die Bghorden und sonstigen Trager offentlicher

einschlieBlich 05.09.2025 im Internet verdffentlicht. = Belangg wurden gemaR § 4 (2) BauGB sowie die
. Die Veroffentlichung im Internet wurde am @ Nachbargemeinden gemall § 2 (2) BauGB mit
' 28.07.2025 ortsublich bekannt gemacht
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=

. Schreiben vom 22.07.2025 uber die &ffentliche

- Auslegung informiert und bis einsehlieRlich
\ 05.09.2025 zur Abgabe von f-:
\\\ aufgefgrdert.

- Satzungsbeschluss

' der Stadt am 20.01.2026 als Satzung beschlossen | Der
- worden.

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat |

Radevormwald, den

Ausfertigung

und Inkrafttreten des
. Bebauungsplans
Bebauungsplan  wurde am C.3  OlLdoiy

durch ortsiibliche
Satzungsbeschlusses
R0 Traft

| ausgefertigt und ist
Bekanntmachung des




