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1 Anlass und Ziel der Planung

In Radevormwald kam es in der Vergangenheit immer wieder zu Problemen mit der
Errichtung von Nebenanlagen, wie z.B. Gartenhdusern, Gerateschuppen, Gewachshausern
oder Einfriedungen. In vielen Bebauungsplanen, insbesondere aus den 70er und 80er
Jahren, sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO auferhalb der Uberbaubaren
Grundsttckflachen grundsatzlich ausgeschlossen. Gleichzeitig sind Baugrenzen in der Regel
so eng bemessen, dass sich diese lediglich fur die Errichtung eines Hauptgebdudes eignen.
Somit ist die Errichtung von Nebenanlagen oder die nachtragliche Genehmigung von

unzuldssigerweise bereits errichteten Nebenaniagen in vielen Fallen rechtlich nicht mdglich.

Die Moglichkeit, Gerdteschuppen oder ahnliches im Gartenbereich zu errichten, gehort
heutzutage jedoch zum allgemeinen Wohnbedirfnis breiter Bevolkerungsschichten. Ein
kompletter Ausschluss von Nebenanlagen erscheint vor diesem Hintergrund nicht mehr
zeitgemaR. Daher sollen nun, nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme, die
betroffenen Wohngebietsbebauungsplane geé&ndert werden. Dabei wird das Ziel verfolgt, die
vorhandenen Restriktionen, soweit dies stadtebaulich vertraglich mdoglich ist, zu lockern.
Weiterhin soll jedoch die Errichtung von gebaudeartigen Nebenanlagen an der Grenze zu
den ErschlieRungsstralen vermieden werden, um zum einen eine optische Verengung des

Strallenraumes und zum anderen gestalterische Missstéande zu vermeiden.

Neben den geplanten Anderungen im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
wurden auch die weiteren textlichen Festsetzungen einer Prifung hinsichtlich Aktualitat und
Nutzen unterzogen. Nicht mehr zeitgemafle Festsetzungen bleiben nicht Bestandteil der

Festsetzungen, zudem wurde die Aufnahme neuer Festsetzungen gepriit.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebiet im Nordwesten des Stadtkerns.
Begrenzt wird es im Norden durch Freiflaichen, im Osten durch o&stliche Bebauung der
Jahnstralde, im Stiden durch die stidliche Bebauung der Strale Am Muhlenkdmpchen und im
Westen durch die ostliche Bebauung der Albertstralle. Die Abgrenzung entspricht dem
Geltungsbereich des geltenden Bebauungsplanes Nr. 50 — Am Kollenberg (Rechtskraft:
15.01.1981) mit Ausnahme der durch die 1. Anderung und die 2. Anderung sowie der durch
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die Bebauungsplane Nr. 88 (Rechtskraft: 06.12.2000), 97 (Rechtskraft: 08.05.2013) und 98
(Rechtskraft: 31.01.2017) Uberplanten Bereiche.

Unterste Fed

Geltungsbereich deé Bebauungsplans Nr. 50, 3. Anderﬂng. mafLstabélbs (Quelle der Plangrundlage: Datenlizenz
Deutschland - Land NRW (2024) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises)

Das Plangebiet liegt etwa 300 m Luftlinie von der Innenstadt Radevormwalds entfernt. Das

Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 26,4 ha.

3 Ubergeordnete oder sonstige Planungen

3.1  Regionalplan

Die Stadt Radevormwald liegt im Geltungsbereich des Regionalplans fir den
Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Kéin. Im giltigen Regionalplan ist das
Plangebiet als Flache flr Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) festgelegt. Die Planung

entspricht den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

3.2  Fldchennutzungsplan

Der seit 1977 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Radevormwald stellt den
Bereich im Wesentlichen als Wohnbauflachen, Waldflaichen, Griinflichen und

Sonderbaufléchen dar. Im westlichen Plangebiet sowie im siiddstlichen Plangebiet sind Teile
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als Gemeindebedarfsfliche sowie im Norden als Flachen fur die Landwirtschaft
ausgewiesen. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig. Der

Bebauungsplan.ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 50 erfasst. Dieser weist die
bebaubaren Flachen als reine Wohngebiete und Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
,Schulungsstatite” aus. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind mit Baugrenzen definiert. Fur den Grofteil der Gebiete sind

Erweiterungen im rickwértigen Gebaudebereich moglich.

Im noérdlichen Bereich Am Kollenberg, westlich der Telegrafenstralle sowie &stlich der
Jahnstralke sind Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Schulungsstatie festgesetzt.
Diese treffen unterschiedliche Festsetzungen beziglich der maximalen Anzahl an

Vollgeschossen sowie der GRZ und GFZ.

Im slidwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes sind reine Wohngebiete in offener
Bauweise mit verschiedenen GRZ und GFZ festgesetzt. Diese reichen von 0,1 — 0,4 (GRZ)
und 0,25 - 0,8 (GFZ).

Im Sudwesten der JahnstraRe ist ein reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8 bei maximal drei Vollgeschissen in geschlossener Bauweise sowie mittig der
Jahnstralke ein reines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise sowie einer
GRZ von 0,1 und einer GFZ von 0,25 festgesetzt. Mittig des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes befindet sich zudem der Stadtpark Kollenberg.

Der Bebauungsplan macht zudem Vorgaben bzgl. der Gestaltung der Geb&ude. Zur
Erreichung eines einheitlichen Ortsbildes und zur Vermeidung baulicher Missstande wurde
festgesetzt, dass die Dachneigung und die Dachform der angrenzenden vorhandenen
Bebauung anzupassen sind. Flachd&cher sind dabei unzulédssig. Als Dacheindeckungen sind
nur dunkle, altfarbene Dachziegel oder Schiefer zuldssig. Dachsolarzellen kénnen
zugelassen werden und sind der Dacheindeckung anzupassen. Einfriedungen zu den
ErschlieRungsflachen und vor der zur ErschlieBungsflache ausgerichteten Gebdudekante
sind bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. ErschlieBungsflichen sind die offentlichen

Verkehrsflachen.
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Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind oberirdische Nebenanlagen sowie
sonstige genehmigungspflichtige, anzeigepflichtige sowie genehmigungsfreie bauliche

Anlagen, mit Ausnahme von Garagen, ausgeschlossen.

3.4  Natur-, Landschafts- und Natura 2000-Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50 befindet sich auRerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 11 ,Radevormwald®, der am 15.07.2019 in
Kraft getreten ist, sodass sich innerhalb des Bebauungsplangebietes keine als Natur-,
Landschafts- oder Natura 2000-Schutzgebiete ausgewiesenen Bereiche befinden. Dariiber
hinaus befinden sich auch keine FFH-Gebiete in der Nahe des Bebauungsplanes Nr. 50.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Wupper 6stlich Wuppertal* (DE 4709-301) befindet sich in
uber 2,5 km Luftlinie westlich des Plangebietes. Nérdlich des Plangebietes befindet sich das
Naturschutzgebiet ,NSG Uelfetal mit Nebentélern® in circa 150 m Entfernung. Nordlich der
StraBe am Kollenberg sowie im Westen der Telegrafenstrale befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet, welches direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

grenzt.

3.5 Wasserrechtliche Planungen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb oder in der Néhe eines festgesetzten

Trinkwasserschutzgebietes oder eines Uberschwemmungsgebietes.

3.6 Lérmaktionsplan (4. Runde)

Nach den Darstellungen des Larmaktionsplanes (4. Runde) der Stadt Radevormwald vom
11.07.2024 liegt das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich von Umgebungslarm i.S.d. §

47b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

3.7  Sonstige Planungen oder fachplanungsrechtliche Vorgaben

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen oder fachplanungsrechtliche

Vorgaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beachten.

4 Ausgdangssituation

4.1  Bebauung und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet wird zurzeit zum Wohnen, zu Schulungszwecken sowie auch als

Erholungsgebiet (Stadtpark Kollenberg) genutzt. Stadtebaulich wirksame gewerbliche



Bebauungsplan Nr. 50, 3. Anderung — Am Kollenberg Radevormweald

Nutzungen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht vorhanden. Das Plangebiet ist tberwiegend
durch Einfamilienhduser und Schulungsstétten gepragt. Vereinzelt finden sich auch

Reihenhausbebauung sowie Mehrfamilienhduser im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

4.2  ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet ist an das bestehende Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsnetz
angebunden und liegt sidlich der L414. Uber die Telegrafenstale ist zudem auch die
ErschlieBung zur Innenstadt gegeben. Von hier aus kann auch schnell die Kaiserstralle
erreicht werden, welche einen Anschluss an die B229 (Elberfelder Strale) darstellt.
Verdnderungen der Kapazititsauslastung sind durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten, da durch die Plandnderung kein zusétzlicher Wohnraum oder zusétzliche
Nutzungsméglichkeiten geschaffen werden. Die néchsten Haltestellen des OPNV befinden
sich im Plangebiet im nérdlichen Bereich der Mihlenstralie (Schulzentrum) sowie am

Knotenpunkt Mihlenstrale und Telegrafenstralle (Turnhalle).

4.3  Altlasten/ Kampfmittel

Im Plangebiet befinden sich drei Altlastenverdachtsflachen. Diese sind in der folgenden

Karte dargestellt.
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Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50, 3. Anderung, MaRstab 1:5.000 (Quelle der
Plangrundlage: Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2024) / Katasterbehdrde des Oberbergischen Kreises)

1.

Bei der westlichen Flache (Telegrafenstr. 47) handelt es sich um eine Altablagerung,
welche bei den Bauarbeiten flr eine Gelandeterrassierung gefunden wurde. Sie ist
beim Umweltamt des Oberbergischen Kreises mit dem Status ,sanierte Flache fir
bestimmte Nutzung" eingetragen, da das belastete Material mit ausreichend
sauberem Erdaushub Ubererdet wurde. Sofern hier keine Tiefbauarbeiten geplant

sind, besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bei der Altablagerung "Kollenberg" auf dem Sportplatz ist vor jeglichen Bodenarbeiten
erst eine Gefahrdungsabschatzung gem. Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzuflihren. Diese richtet sich nach den in den
§§ 12 ff. BBodSchV n.F. genannten Kriterien und ist durch einen gem. § 18
BBodSchG fachlich versierten Gutachter durchzufiihren.
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3. Die im Nordosten des Plangebietes befindliche Eintragung ist nur eine Vormerkung
und noch ohne Verdachtsbewertung. Es handelt sich um den Standort einer
gemeldeten Schielanlage (zugehorig zur Landessportschule). Hier wére bei
baulichen Anderungen vorab zu kldren, ob mit bleihaltiger Munition und/oder auf
PAK-haltige Tontauben geschossen wurde. Wenn dem nicht so ist, kann der
Altlastenverdacht fur den Schie3stand ausgeraumt werden. Auflerdem geht aus den
Unterlagen des Umweltamtes nicht hervor, inwieweit auf dem Tennisplatz in der

Vergangenheit mit dioxinhaltiger Asche umgegangen wurde.

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

4.4 Denkmalschuiz

Es sind keine Denkméler im Plangebiet vorhanden. Das Denkmal Telegrafenstralle 50 (Nr.
114 - Jugendherberge) wurde durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 tiberplant

und ist somit kein Bestandteil der 3. Anderung.

5 Verfahren

Das Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Lockerung der vorhandenen
Restriktionen zur Errichtung von Nebenanlagen. Daher wird der Bebauungsplan Nr. 50, 3.
Anderung gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Diesbeziiglich war zu priifen, ob auch die weiteren Voraussetzungen

gemaf § 13a Abs. 1 BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens vorliegen.

Die in §1Sé Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen fur die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor:
= Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
Der Bebauungsplan Uberplant ein bestehendes Wohngebiet und passt die
planungsrechtliche Situation den gednderten Wohnbedurfnissen an. Er dient damit
einer qualitativen Aufwertung des Bestandes. Neue Baurechte werden nicht
geschaffen, sondern lediglich bestehende Restriktionen bzgl. der Zulassigkeit von
Nebenanlagen gelockert und die Festsetzungen den heutigen Standards angepasst.
s § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Bebauungsplane der Innenentwicklung
ohne Vorprifung auf erhebliche Umweltauswirkungen aufgestellt werden kénnen,

soweit die im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Grundflache weniger als
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20.000 Quadratmeter betradgt. Nebenanlagen werden nicht in diese Berechnung
eingestellt, daher wird diese Vorgabe erflillt.

= SchlieBlich wird durch den Bebauungsplan auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem
Umweltvertraglichkeitsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW)
unterliegen. Im Plangebiet befindet sich kein Natura-2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ,\Wupper 6stlich Wuppertal* (DE 4709-301) befindet sich
in Uber 2,5 km Luftlinie westlich des Plangebietes, sodass aufgrund der Entfernung
keine Anhaltspunkte fir Beeintréchtigungen in Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b) BauGB bestehen.

= Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50

Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

6 Begriindung der Planinhalte

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Textbebauungsplan ohne weitere
zeichnerische Festsetzungen. Die textlichen Festsetzungen der Anderung ersetzen die
bisher glltigen textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans, die zeichnerischen
Festsetzungen des Ursprungsplans gelten fort. Neben der Anderung im Hinblick auf die
Zulassigkeit von Nebenanlagen wurden darliber hinaus alle textlichen Festsetzungen einer
Prifung hinsichtlich ~ Aktualitdt und Nutzen unterzogen. Nicht mehr zeitgemaRe
Festsetzungen sind nicht mehr Teil der textlichen Festsetzungen oder wurden erganzt,

zudem wurden neue textliche Festsetzungen aufgenommen.

6.1 Verhdéltnis zum Ursprungsplan

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 ist eine unselbststdndige Plananderung,
welche ausschliellich die textlichen Festsetzungen betrifft. Ohne die zeichnerischen
Festsetzungen des Ursprungsplans ware die 3. Anderung inhaltsleer und damit unwirksam.
Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die zeichnerischen Festsetzungen des

Ursprungsplanes fortgelten.
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6.2 Umstellung der Baunutzungsverordnung

Der Ursprungsplan wurde im Jahr 1981 rechtskraftiy und basiert auf der
Baunutzungsverordnung aus demi Jahr 1977. Durch die 3. Anderung werden sowoh! die
neuen textlichen Festsetzungen als auch die zeichnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO (2023) umgestellt. Dies hat eine weitergehende
Steuerungsmoglichkeit fir Nebenanlagen sowie weiterer versiegelter Grundflachen zur
Folge. Nach der BauNVO 1977 wurden gemal® § 19 Abs. 4 Nebenanlagen, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder
in den Abstandsfldchen zulédssig sind oder zugelassen werden konnen, nicht auf die
Grundflachenzahl angerechnet. Nach der BauNVO 2023 werden gem. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bei der Ermittlung der Grundflache mitgerechnet,
sodass bereits durch die Festsetzung einer GRZ, wie sie im Ursprungsplan vorhanden ist,
ein theoretisches Hochstmall an Versiegelung vor allem in Hinblick auf Nebenanlagen

gegeben ist.

Die Umstellung des Ursprungsplanes auf die aktuelle BauNVO setzt voraus, dass diese
hinreichend deutlich in den textlichen Festsetzungen oder der Planzeichnung zum Ausdruck
kommt (vgl. stédndige Rechtsprechung des OVG Miunster, u.a. Urteil v. 07.05.2007,

Az. 7D 64/06.NE). Daher wird die Umstellung in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

6.3 MaRB der baulichen Nutzung

Der Ursprungsplan setzt zeichnerisch die zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) fest. Durch
die Umstellung der Baunutzungsverordnung, der damit verbundenen Mitrechnung der tiber
das Hauptgebdude hinausgehenden Grundflachen (siehe Kapitel 6.2) und der durch diese
Flachen zulassigen Uberschreitung der GRZ um 50 % gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (=
GRZ Il) ergeben sich fir die Gebiete folgende GRZ I

GRZ | GRZ Il
0,1 ' - 0,15
0,15 0,225
0,2 0,3

10,25 N 10,375

0,4 06
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Aufgrund dieser neu hinzugekommenen Steuerungsmdoglichkeit der Gesamtversiegelung
wurden alle Grundstiicke im Geltungsbereich der 3. Anderung hinsichtlich ihrer GRZ I
untersucht. Diese zeigt, dass der Uberwiegende Teil der im .Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegenden Grundstiicke mit einer festgesetzten GRZ | von 0,1, 0,15 und
0,25 die Versiegelungsgrade der GRZ Il nicht einhalten kénnen. Da bei einem niedrigen
Versiegelungsgrad der Grundstiicke auch die zusatzliche Versiegelung von 50% sehr klein
ausfallt, wird diese durch Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Wegen und Terrassen schnell
Uberschritten. In diesen Gebieten wird die maximal zulassig GRZ Il daher in vielen Bereichen
im Bestand Uberschritten, sodass eine zuséatzliche Festsetzung aufgenommen wird, die eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen gewahrt. Die GRZ | bleiben unverdndert. Eine

Auflistung aller Erweiterungen folgt:

GRZ | GRZ Il
0,1 0,2
0,15 0,3
0,25 0,5

Alle vorhandenen Versiegelungen im Bestand geniellen Bestandsschutz, neue

Versiegelungen uber die GRZ Il hinaus sind unzuléssig.

6.4 Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze und Garagen

Um die im Ursprungsplan vorhandenen Restriktionen fir Nebenanlagen, Uberdachte
Stellplatze sowie Garagen (s. Kapitel 3.3) zu lockern, aber dennoch negative Auswirkungen
auf das Ortsbild zu vermeiden, werden im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NRW
sind, sind im Geltungsbereich der 3. Anderung auRerhalb der Baugrenzen allgemein
zulassig. Dies gilt nicht fur die festgesetzten nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen, welche
auch als Vorgarten bezeichnet werden kénnen. Als Vorgartenbereich wird die Flache
bezeichnet, welche zwischen der vorderen Baugrenze und der Verkehrsflache liegt. Bei
diesem Bereich handelt es sich um einen halb &ffentlichen Ubergangsbereich entlang der
strallenseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen von in der Regel
3 m - 10 m zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehoren auch der jeweils verlangerte
Streifen bis zur Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines

Eckgrundstucks.

10
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Durch den Ausschluss von gebdudeartigen Nebenanlagen vor den Hauptgeb&uden soll eine
optische Einengung und gestalterische Beeintrachtigungen des StralRenraumes vermieden
und dennoch die vorhandenen.Restriktionen zur Zulassigkeit von Nebenanlagen gelockert
werden. Der Ausschluss betrifft dabei nicht vorgartentypische bauliche Anlagen oder
Einrichtungen wie z.B. kleinere Mullboxen, Briefkasten oder Fahrradsténder. Diese sind
keine Nebenanlagen im planungsrechtlichen Sinne und daher auch in den

Vorgartenbereichen zulassig.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Nebenanlagen wird darlber hinaus Gber die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl gesteuert. Nebenanlagen sind demnach auf den sonstigen
Grundstticksflachen  (auRerhalb der Vorgartenbereiche) im Rahmen der GRZ
planungsrechtlich zulassig. Somit wird die Erweiterung der Méglichkeiten zur Errichtung von
Nebenanlagen im Bebauungsplan nicht dazu flihren, dass Nebenanlagen zukinftig in

unbeschrankter Menge und Grolke im Plangebiet errichtet werden kénnen.

Dartiber hinaus wird auch die Zuldssigkeit von Uberdachten Stellplatzen und Garagen
geregelt. Diese sind ebenfalls nicht in den Vorgarten zuldssig. Auf der restlichen
Grundstuicksflache sind diese jedoch unter Einhaltung der GRZ nach den Vorgaben des §23
Abs. 5 BauNVO zulassig.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In dem Ursprungsplan wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
definiert. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren bereits viele Gebiude im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhanden. Durch die Festsetzung der Baugrenzen
wurde diesen Hauptgebduden Raum fiir Erweiterungsmaglichkeiten gewahrt. Dies ist in der
Vergangenheit auch an zahlreichen Stellen im Baugebiet durch Anbauten in den
Gartenbereichen des Grundstiicks geschehen. Um den Grundstlickseigentimern bei der
Bebaubarkeit der Grundstiicke mehr Flexibilitat zu erméglichen, wird eine Uberschreitung
der Baugrenzen fur Terrassenlberdachungen erméglicht. Diese kdnnen die festgesetzien
Baugrenzen um bis zu 3,0 m berschreiten, sofern sie nicht in die nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen (Vorgérten) hineinragen. Die Uberschreitungsmdéglichkeit gilt explizit
nicht fur Wintergarten. Dariiber hinaus wird eine Uberschreitung der Baugrenzen fir
Warmepumpen um bis zu 1,0 m als zuldssig erklart, diese dirfen auch in den nicht
tberbaubaren Grundsticksbereichen (Vorgarten) errichtet werden. Bei Anwendung der

Uberschreitungsmaglichkeiten ist weiterhin die festgesetzte GRZ einzuhalten.
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6.6 Fldchen zum Anpflanzen von Bé&dumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der damit verbundenen Klimaanpassung wird
eine zuséatzliche Festsetzung zur Dachbegriinung aufgenommen. Diese betrifft Dachflachen
von neu zu errichtenden Hauptgeb&uden und deren Anbauten mit einer Dachneigung von 0°-
15° sowie Dachflachen von Garagen und Carports, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Verpflichtung besteht, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage) zu installieren und zu betreiben. Die Begriinung von
Dachflachen dient der Riickhaltung des Niederschlagswassers sowie einer Verzégerung von
Spitzenabflussen. Darliber hinaus trégt sie zu einer Verbesserung des Mikroklimas durch
Verdunstung des gespeicherten Wassers bei. Die Dachflichen sind dabei als mindestens
extensiv begriinte Dachflachen auszufiihren. Die Mindeststérke der Drain-, Filter- und
Vegetationstragschicht muss 10 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen
von Wintergarten und Terrassenlberdachungen sowie die erforderlichen Bereiche der
Hauptgebdude, die der Belichtung, der Be- und Entliftung und der Aufnahme technischer

Anlagen dienen oder als Dachterrassen genutzt werden.

Im Zuge der Uberarbeitung des Planentwurfs nach der Veréffentlichung im Internet gemaf §
3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden gemaR § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB, wurde der Halbsatz
,dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten" in der textlichen Festsetzung des § 9 des
Bebauungsplanes ergédnzt. Diese redaktionelle Erganzung dient der Klarstellung der bereits
mit dem Entwurf beabsichtigten Zielsetzung, dass die vorgesehene Begriinung der
entsprechenden Dé&cher nicht nur herzustellen, sondern auch langfristig zu sichern ist. Es
handelt sich hierbei um eine inhaltlich erlauternde bzw. klarstellende Ergénzung, die den
Regelungsgehalt der Festsetzung nicht inhaltlich verandert und daher nicht zu einer
erstmaligen oder starkeren Berlihrung von Belangen fihrt, sodass gemal § 4a (3) BauGB
eine erneute Verodffentlichung im Internet gemal § 3 (2) BauGB sowie die erneute
Beteiligung der Behérden, sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
gemal § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB nicht erforderlich ist. Der Halbsatz wurde im
Bebauungsplan durch eine kursive Schrift sowie einem * mit der Erlauterung ,Ergénzung
erfolgte nach den Verfahren gemafR § 3 (2) BauGB sowie § 4 (2) BauGB*" im Texifeld der

textlichen Festsetzungen kenntlich gemacht.
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6.7 Ortliche Bauvorschriften

Die bestehenden gestalterischen Festsetzungen werden teilweise aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und in den textlichen Festsetzungen dieser 3. ‘Anderung angepasst.” Die
Festsetzung zur Dachneigung und Dachform wird weitestgehend Ubernommen. Die
Unzuléssigkeit von Flachdachern wird hierbei klarstellend nur auf Hauptgebdude bezogen,
sodass Dachflachen von den Hauptgeb&duden untergeordneten Anbauten auch mit
Flachdachern errichtet werden kénnen. Die textliche Festsetzung zu Dacheindeckungen wird
in die 3. Anderung Ubernommen, der letzte Satz Uber die Zulassigkeit von Solaranlagen
entfallt hier jedoch, da es aufgrund der heutigen Rechtslage und der Solarpflicht keiner
Klarstellung mehr in den textlichen Festsetzungen bedarf. Einfriedungen zur
ErschlieBungsstrae werden durch eine textliche Festsetzung bis zu einer Hohe von 1,20 m

zugelassen; zu sonstigen Grundstticksgrenzen bis zu einer Héhe von 2 m.

7 Auswirkungen der Planung

7.1  Natur, Landschaft und Umwelt

Umweltbericht, Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten

Bebauungsplanverfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie einem

Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfallt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB bei Plénen, bei denen die festgesetzte Grundflache von 20.000 m? unterschritten
wird. Dies ist vorliegend der Fall. Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit den
Eingriffen gleichgestellt, die gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Die Entbehrlichkeit der Umweltpriifung bzw.
das Entfallen der Ausgleichspflicht entbindet jedoch nicht von der Pflicht, die im jeweiligen
Einzelfall betroffenen Umweltbelange entsprechend den auch sonst einschlégigen Vorgaben
zu bericksichtigen. Auch in den Fallen, in denen ein Ausgleich nicht erforderlich ist, sind die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung

einzustellen.
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Da fur das Plangebiet bereits vorher Baurecht bestand (s. Kap. 3.3), sind durch die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 nur geringfligige Auswirkungen auf
die Natur, Landschaft und Umwelt zu erwarten. .Trotz der erweiterten. Zuldssigkeit von
Nebenanlagen, auch in den hinteren Grundstiicksbereichen, wird durch die Umstellung der
zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans sowie der textlichen Festsetzungen der
3. Anderung auf die aktuelle BauNVO (2023) die Bebaubarkeit der Flachen eingeschréankt.

Artenschutz

Es bestehen keine Kenntnisse oder Anhaltspunkte daflir, dass bei Verwirklichung der
Bebauungsplanung artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen gem. § 44 BNatSchG zu
erwarten sind. Die Anfragen bei der Unteren Naturschutzbehorde des Oberbergischen
Kreises sowie der Arbeitsgemeinschaft der Naturschutzverbénde im Oberbergischen Kreis
vom 30.05.2025 ergaben ebenfalls keine Hinweise auf konkrete Vorkommen

planungsrelevanter Arten.

Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Seit der BauGB-Novelle 2011 haben die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung im Rahmen der Bauleitplanung eine wichtige Bedeutung bekommen. Sie
erhalten jedoch keinen Vorrang vor anderen Belangen, vielmehr sind sie gleichrangig zu
betrachten. Allerdings sind sie im Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen (§ 1a Abs. 5
Satz 2 BauGB).

Da es sich bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen um die
planungsrechtliche Legalisierung und Erweiterung von Nebenanlagen innerhalb der heutigen
Wohnbaufldchen handelt, ohne dass die bisherigen Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstlcksfliche erweitert werden, werden die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht negativ bertihrt. Vielmehr ergeben sich durch die Umstellung auf die
aktuelle BauNVO und der damit zusammenhangenden Einfuhrung der GRZ Il sowie der
Festsetzung von Dachbegrinung positive Auswirkungen fur Klimaschutz und

Klimaanpassung.

7.2 Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung des bestehenden Gebiets erfolgt von Norden uber die L414

(Uelfe-Wuppertal-Strale), von Osten Uber die Carl-Diem-Stralle, von Westen uber die
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Friedrichstralle und von Siden Uber die Telegrafenstrae und die Bredderstrale. Da bereits
eine vollstandige Bebauung vorliegt und damit keine Baullicken vorhanden sind, ergeben

sich keine Veranderungen der vorherrschenden Verkehrssituation.

7.3  Bodenordnung

Durch die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden

Malinahmen geplant.

7.4  Kosten und Finanzierung

Der Stadt Radevormwald entstehen tber die allgemeinen Verwaltungskosten hinaus keine

weiteren Kosten.

8 Hinweise

Aus den eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Hinweise tibernommen:

Altlastenverdachtsfldchen

Far das Plangebiet liegen drei Eintragungen im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des
Oberbergischen Kreises vor. Vor einer baulichen Nutzung der Flachen sind, in Absprache
mit der Unteren Bodenschutzbehorde, ggf. umweltgeologische Untersuchungen

durchzufihren.

1. Bei der westlichen Flache (Telegrafenstr. 47) handelt es sich um eine Altablagerung,
welche bei den Bauarbeiten fir eine Gelandeterrassierung gefunden wurde. Sie ist
beim Umweltamt des Oberbergischen Kreises mit dem Status ,sanierte Flache flr
bestimmte Nutzung“ eingetragen, da das belastete Material mit ausreichend
sauberem Erdaushub Ubererdet wurde. Sofern hier keine Tiefbauarbeiten geplant

sind, besteht kein weiterer Handlungsbedarf. [67.51.01-36-58]

2. Beider Altablagerung “Kollenberg" auf dem Sportplatz ist vor jeglichen Bodenarbeiten

erst eine Gefahrdungsabschatzung gem. Bundes-Bodenschutz- und
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Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufiihren. Diese richtet sich nach den in den
§§ 12 ff. BBodSchV n.F. genannten Kriterien und ist durch einen gem. § 18
BBodSchG fachlich versierten Gutachter durchzufiihren. [67.51.01-36-19]

3. Die im Nordosten des Plangebiets befindliche Eintragung ist nur eine Vormerkung
und noch ohne Verdachtsbewertung. Es handelt sich um den Standort einer
gemeldeten Schielanlage (zugehérig zur Landessportschule). Hier wére bei
baulichen Anderungen vorab zu kldren, ob mit bleihaltiger Munition und/oder auf
PAK-haltige Tontauben geschossen wurde. Wenn dem nicht so ist, kann der
Altlastenverdacht fur den Schief3stand ausgeraumt werden. AuRerdem geht aus den
Unterlagen des Umweltamtes nicht hervor, inwieweit auf dem Tennisplatz in der
Vergangenheit mit dioxinhaltiger Asche umgegangen wurde. [67.51.01-36-60]

' paze ff ™y '
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Altlastenverdachtsflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50, 3. Anderung, mafistabslos (Quelle der Plangrundlage:
Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2024) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises)

Kampifmittel*

Es kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im Boden gewahrt werden. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuftihren. Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub
aullergewdhnliche Verfarbungen festgestellt werden oder Kampfmittel gefunden werden, ist

aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die néachstgelegene
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Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Bei der Durchfithrung
von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder  vergleichbare  Arbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Der Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in

Nordrhein-Westfalen ist in diesem Fall zu beachten.

Kommunale Abwasserbeseitigung*

Sollte es zu einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser oder das
Grundwasser kommen, so muss dies schadlos erfolgen, und ist rechtzeitig mit der Unteren

Wasserbehorde abzustimmen.

*Ergénzung erfolgte nach der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB.

9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

geédndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW

2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom
31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) gedndert worden ist
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