Bebauungsplan Nr. 50 - Am Kollenberg ;
3. Anderung Radevormwald

Stadt auf der H6he

Textliche Festsetzungen Hinweise Ubersichtskarte
I Planungsrechtliche Festsetzungen | Altlastenverdachtsflachen KoflenBonyie 1k Uelfe IV
- (gem. § 9i.V.m der BauNVO) |
 Fur das Plangebiet liegen drei Eintragungen im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Oberbergischen Kreises vor (siehe unten stehende Abbildung). Vor einer baulichen | Unterste Feld

\
§ 1 Geltungsbereich Nutzung der Flachen sind, in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde, ggf. umweltgeologische Untersuchungen durchzufiihren. }
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, Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 50 "Am Kollenberg" entspricht dem Geltungsbereich des Ursprungsplans (Bebauungsplan Nr. 50, Rechtskraft: | ) ) o .
' 15.01.1981) mit Ausnahme der durch die 1. Anderung (Rechtskraft: 06.11.1985) und die 2. Anderung (Rechtskraft: 13.03.2001) sowie der durch die Bebauungsplane Nr. 88 | 1. Bei der westlichen Flache (Telegrafenstr. 47) handelt es sich um eine Altablagerung, welche bei den Bauarbeiten fir eine Geldndeterrassierung gefunden wurde. Sie ist beim

' (Rechtskraft: 06.12.2000), Nr. 97 (Rechtskraft: 08.05.2013) und Nr. 98 (Rechtskraft: 31.02.2017) Giberplanten Bereiche. Der Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte dargestellt. Umweltamt des Oberbergischen Kreises mit dem Status ,sanierte Flache fur bestimmte Nutzung* eingetragen, da das belastete Material mit ausreichend sauberem Erdaushub |
Ubererdet wurde. Sofern hier keine Tiefbauarbeiten geplant sind, besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

~ § 2 Verhaltnis zum Ursprungsplan . =
| 2. Bei der Altablagerung “Kollenberg® auf dem Sportplatz ist vor jeglichen Bodenarbeiten erst eine Gefdhrdungsabschatzung gem. Bundes-Bodenschutz- und |

t . l
‘! (1) Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzen die textlichen Festsetzungen der 3. Anderung die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans. ! Altlastenverordnung(BBodSchV) durchzufiihren. Diese richtet sich nach den in den §§ 12 ff. BBodSchV n.F. genannten Kriterien und ist durch einen gem. § 18 BBodSchG fachlich |
| | versierten Gutachter durchzufiihren. i

' (2) Die im Ursprungsplan getroffenen zeichenrischen Festsetzungen gelten fort.

3. Die im Nordosten des Plangebiets befindliche Eintragung ist nur eine Vormerkung und noch ohne Verdachtsbewertung. Es handelt sich um den Standort einer gemeldeten L

! § 3 Umstellung der Baunutzungsverordnung SchieRanlage (zugehérig zur Landessportschule). Hier wére bei baulichen Anderungen vorab zu klaren, ob mit bleihaltiger Munition und/oder auf PAK-haltige Tontauben
‘ 1 geschossen wurde. Wenn dem nicht so ist, kann der Altlastenverdacht fir den SchieBstand ausgeraumt werden. AuRerdem geht aus den Unterlagen des Umweltamtes nicht hervor, |
" (1) Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 findet ausschlieBlich die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November | ~ inwieweit auf dem Tennisplatz in der Vergangenheit mit dioxinhaltiger Asche umgegangen wurde. f’

' 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Anwendung.

' (2) Dies gilt ebenso fur die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes. ! Kampfmittel* _ |
| | ~ Es kann keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit im Boden gewéahrt werden. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub |

| ‘ auBergewohnliche Verfarbungen festgestellt werden oder Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherhietsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene |
' § 4 Art der baulichen Nutzung Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Balstung (z.B. Rammarbeiten, |
- gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO i Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Der Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in |
| Nordrhein-Westfalen ist in diesem Fall zu beachten. ‘

In den festgesetzten sonstigen Sondergebeiten (SO) sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO nur Vorhaben zur Errichtung und Betreibung von Schulungs- und Erholungsheimen zuldssig. |

Solite es zu einer Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéasser oder das Grundwasser kommen, so muss dies schadlos erfolgen, und ist rechtzeitig mit der Unteren |

|
|
' Kommunale Abwasserbeseitigung* f
i § 5 MaR der baulichen Nutzung Wasserbehérde abzustimmen. |
|
|

' gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

(1) In den reinen Wohngebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,1 kann einer Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten - * Ergénzung erfolgte nach der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
. Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,2 zugelassen werden. ’ ' B
(2) In den reinen Wohngebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,15 kann einer Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten
Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,3 zugelassen werden.

(3) In den reinen Wohngebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,25 kann einer Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Ve rfah ren
Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zugelassen werden. P Pcakiohie i il it R

& 8 0barbaubare:Grundeticistiichen Aufstellungsbeschluss " Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

RET: S0 i ) TR T e SR D - Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 17.09.2024 die Aufstellung des | Die Ersatzbeteiligung der Offentlichkeit gem&R § 13 a (3) Nr. 2 BauGB hat in der Zeit

' Bebauungsplans Nr. 50, 3. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde | vom 31.03.2025 bis einschlieBlich 30.04.2025 stattgefunden.
- gemaR § 2 (1) BauGB am 28.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

(1) Terrassenliberdachungen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uberschreiten, sofern sie nicht in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichenzwischen der
vorderen Baugrenze und der Verkehrsflache errichtet werden. Bei diesem Bereich handelt es sich um einen halb 6ffentlichen Ubergangsbereich entlang der straRenseitigen,
. vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen / Gebaude von in der Regel 3 m - 10 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlangerte
- Streifen bis zur Grundstiicks- / Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundsticks. (Siehe Abbildung)
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Der Birgermeister

- Der Burgermeister

7
7// StraBenverkehrsflache
o

Veroffentlichung im Internet Beteiligung der Behorden, sonstiger Triager 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden

' nicht (berbaubare Grundstlicksflache

; ' Der Bebauungsplan wurde gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.07.2025 bis = Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemat § 4 (2) BauGB
- = = Baugrenze ' - einschlieBlich 05.09.2025 im Internet verdffentlicht. Die Veréffentlichung wurde am | sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 22.07.2025
28.07.2025 ortsublich bekannt gemacht. uber die 6ffentliche Auslegung informiert und bis einschlieBlich 05.09.2025 zur Abgabe |
von Stellungnahmen aufgefordert. '

(2) Warmepumpen kénnen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0 m Gberschreiten

§ 7 Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO

Radevormwald, dem OQ -? D// &,O_?{

~ In den reinen Wohngebieten dirfen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, welche Gebéaude i.S.d. § 2 Abs. 2 BauO NRW sind, gem. § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 Satz 1
- BauNVO nicht in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und der Verkehrsflache errichtet werden. Bei diesem Bereich handelt es sich um
einen halb &ffentlichen Ubergangsbereich entlang der straBenseitigen, vorderen Baugrenze / Gebaude mit einem Abstand der Baugrenzen von in der Regel 3 m - 10 m zu den
offentlichen Verkehrsflaichen. Hierzu gehéren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks - / Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines
Eckgrundstiicks. (siehe Abbildung § 6 Abs. 1)

_ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50, 3. Anderung
Der Burgermeister .

~ § 8 Garagen und iiberdachte Stellplitze

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
" in Kraft getreten. .~ vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
! | 3 des Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

i geandert worden ist.
: Radevormwald, den 0(/]. O\S- QOCQU/

Landes-
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- gem. § 12 (6) BauNVO ;‘ | i
Satzungsbeschluss : Ausfertigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans Rechtsg ru ndl agen
In den reinen Wohngebieten dirfen Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht in den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen | | e -
zwischen vorderer Baugrenze und der Verkehrsflache errichtet werden. Bei diesem Bereich handelt es sich um einen halb éffentlichen Ubergangsbereich entlang der ' Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt am 20.01.2026 als Satzung . Der Bebauungsplan wurde am Q_@Mg_ausgefertigt und ist durch ortstbliche
stralenseitigen, vorderen Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen / Gebaude von in der Regel 3 m - 10 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen. Hierzu gehéren auch der } beschlossen worden. ' Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3) BauGB am 2&. OU. 203 ‘

jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstiicks - / Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundstiicks. (siehe Abbildung § 6 Abs. 1)
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. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Gber die | LI
 bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der . ;
. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die
| zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.
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Soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Verpflichtung besteht, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) zu installieren
' und zu betreiben, sind die Dachflachen von neu zu errichtenden Hauptgebauden und deren Anbauten mit Dachneigungen von 0° - 15° sowie die Dachflichen von Garagen und
Carports als mindestens extensiv begriinte Dachflachen auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten*. Die Mindeststérke der Drain-, Filter- und Vegetationstragschicht
betragt 10 cm. Hiervon ausgenommen sind die Dachflachen von Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sowie die erforderlichen Bereiche der Hauptgebzude, die der
Belichtung, der Be- und Entliftung und der Aufnahme technischer Anlagen dienen oder als Dachterrassen genutzt werden.
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§ 9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ? | g !O CQ é
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ; - Radevormwald, den 9 0 .
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|
|
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| T ) .~ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
" Der Biirgermeister ' Der Burgermgister ' NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. |
| '~ NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli

Il Ortliche Bauvorschriften 2024 (GV. NRW. S. 444) gesndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Gesetz vom
31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) gedndert worden ist.

| § 1 Einfriedungen

|
Einfriedungen zur ErschlieBungsstralRe sind bis zu einer H6he von 1,20 m, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer H6he von 2 m zuléssig. ‘ '
- Fiir die Entwurfsbearbeitung |

' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung ber die
Radevormwald, den 73 JAN. 2026 - Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
' vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch

§ 2 Ausbildung von Dachern

(1) Die Dachneigung und Dachformen sind der jeweils angrenzenden vorhandenen Bebauung anzupassen. Flachdacher sind unzuldssig, ausgenommen hiervon sind die

. Dachflachen von dem Hauptgeb&ude untergeordneten Anbauten. Stadt Radevormwald Im Auftrag | ' Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

| _ _ ' _ _ | | . geandert worden ist. : % M B

' (2) Als Dacheindeckung sind nur dunkle, altfarbene Dachziegel oder Schiefer zulassig. { 3 | ' 74 ool

‘ . Der Burgermeister 3 | ’ STANE o\ N @A 2
. Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt Amtsleiter | gsbereich des Bebauungspla

* Ergdnzung erfolgte nach den Verfahren gemdf § 3 (2) BauGB sowie § 4 (2) BauGB l



