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Stadt Radevormwald -Bebauungsplan Nr. 109 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 2*
Zusammenfassende Erklarung

1 Ziel und inhalt der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 2" soll
der bereits in der Umsetzung befindliche 1. Bauabschnitt zum Wohngebiet Karthausen fortgeftihrt
und somit der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in Radevormwald nach-
gekommen werden.

Im Jahr 2018 wurde ein stadtebaulicher Rahmenplan flr das ca. 14,5 ha gro3e Plangebiet Karthau-
sen erarbeitet, eine Siedlungserweiterung mit dem Schwerpunkt ,familienfreundlicher Wohn-
standort” in Radevormwald-Karthausen zu entwickeln. Vorgesehen war die Umsetzung in insge-
samt 3 Bauabschnitten. Mit der wirksamen 43. Anderung des Flachennutzungsplans wurden be-
reits die Bauabschnitte 1 und 2 planungsrechtlich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes vor-
bereitet. Nach Abschluss des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanverfahrens Nr. 108
Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1* wurde vorliegend nun das Aufstellungsverfahren fur
den sudlich angrenzenden 2. Bauabschnitt durchgefiihrt. Dieser umfasst einen Geltungsbereich
von ca. 6,5 ha.

Grundlage fur die Entwicklung des Baugebietes ist der im Vorfeld zum Bebauungsplan des 1. Bau-
abschnittes erarbeitete Rahmenplan. Fir die Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplanens
zum 2. Bauabschnitt erfolgte allerdings eine Neubewertung insbesondere hinsichtlich der beste-
henden Bedarfe auf dem Wohnungsmarkt sowie in Bezug auf die gewonnenen Erkenntnisse aus
dem Aufstellungsverfahren zum 1. Bauabschnitt. Vor diesem Hintergrund wurde als Grundlage fur
die Entwicklung des 2. Bauabschnittes ein Bebauungskonzept erarbeitet (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Bebauungskonzept zur Entwicklung des 2. Bauabschnitts, ohne Mal3stab

Mit der Entwicklung des Plangebietes soll das Wohnungsangebot den Einfamilienhausbereich in
Form von freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern abdecken und dartber hinaus
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neue Wohnungsformen im Sinne des ,smarten Wohnens” ermoglichen. Das ,Smarte Wohnen”
zeichnet sich durch eine flachenreduzierte Bebauung in Bezug auf Grundstlicks- und Grundflache
aus, wodurch ein kostenreduziertes Bauen ermdglicht wird. Das Prinzip ,Smartes Wohnen” zielt
dabei u.a. auf die Verwendung von nachhaltigen Bau- und die N'utzung von recycelten Rohstoffen,
multifunktionale Raumprogramme, Energieeffizienz und Barrierefreiheit ab. Dartiber hinaus ver-
bindet der Begriff ein Quartierskonzept mit Griinflichenkonzept, einem einheitlichen Erschei-
nungsbild von Fassaden- und Freiflachen, gemeinschaftlich nutzbare Fldchen und die Minimierung
von Verkehrsflachen.

Vor diesem Hintergrund wurde ein robustes ErschlieBungskonzept gewahlt, das im Rahmen der
Umsetzung eine hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Ausbildung von Baugrundstiicken erméglicht
und gleichzeitig Aufenthaltsqualititen im Quartier sowie eine hohe Durchwegbarkeit sichert. Die
externe ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen bereits im 1. Bauabschnitt vorgesehenen
Anschluss im Nordosten des vorliegenden Plangebietes. Von diesem gehen insgesamt drei unter-
geordnete Verkehrsschleifen nach Norden ab, wodurch unterschiedliche Quartiere ausgebildet
werden. Entlang der HaupterschlieRungsachse werden zudem drei Quartiersplétze angeordnet,
die einerseits als Auftakt in das Wohngebiet fungieren und zudem als Aufenthaltsbereiche den
Quartierszusammenhalt fordern sollen. Die Ausgestaltung der Platze kann dabei multifunktional
erfolgen und neben Spiel- und Aufenthaltsbereiche auch Versickerungs- und Retentionsflichen,
offentliche Parkplatze sowie Abstellanlagen fiir Fahrrader und E-Roller enthalten, sodass insge-
samt ein vielschichtiger Mehrwert fiir das Quartier geschaffen werden kann.

Im Stdosten berlcksichtigt das Konzept einen Bebauungsabstand zur anschlieRenden Waldflache
von mind. 23 m, wodurch neben den forstbehordlichen Belangen auch artenschutzrechtliche Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen. Im Osten des neu zu entwickelnden Wohnquar-
tiers ist eine offentliche Griinflache vorgesehen, die an die Parkanlage des 1. Bauabschnittes an-
knlpft und hier vorgesehene Spieleinrichtungen aufgreift sowie Wegebeziehungen fortfiihrt.

Im Westen wurde zur Entwdsserung des 1. Bauabschnitt im Nahbereich zur L 81 ein Stauraumka-
nal errichtet, welcher durch die vorliegende Planung entsprechend zu sichern ist. Gleichzeitig soll
zur Entwasserung des 2. Bauabschnittes an dem Standort ein weiterer Stauraumkanal sowie eine
Versickerungsanlage vorgesehen werden,

2  Bericksichtigung der Umweltbelange

2.1 Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in ei-
nem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Hoke Landschaftsarchitektur Umwelt-
planung, Bielefeld, Oktober 2025) einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung sowie der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und bildet
somit die Grundlage fir die behérdlich durchzufiihrende Umweltpriifung. Dabei erfolgt eine fo-
kussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefiihrten Schutzgiiter im Rahmen
einer Konfliktanalyse,
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Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Bertcksichtigung
- des gegenwartigen Wissensstandes,
- der allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
- des Inhaltes und betaillierungsgrades des Bauleitplanes
- die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkungen,
die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit
dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemaf den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, menschliche Gesundheit und Be-
volkerung, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser, Luft und Klima, Land-
schaf, Kultur- und sonstige Sachglter sowie die Wechselwirkungen untereinander. Dariiber hinaus
werden Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete, erhebliche Auswir-
kungen aufgrund schwerer Unfalle oder Katastrophen sowie sonstige bau-, anlage- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen dargelegt.

Es werden spezifische MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vorhabens
benannt.

Die folgende Tabelle erméglicht einen Uberblick tiber den Grad der Erheblichkeit der voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrichtigung 1
| Immissionen unerheblich
Mensch ‘;
| Erhalung unerheblich
| Tiere unerheblich
Pfianzen unerheblich
biologische Vielfalt unerheblich
| Fldche milig erheblich
Bodan unerheblich
{ Brundwasser unerheblich
Wassar |
| Oberflachenwassar unerheblich
i
Khma und Luft unerhablich
Landschaft unerhablich bis m#Big erhablich
kuiturelles Erbe und sonstige Sachgiter unerheblich
Wechselwirkungan unerheblich

Abbildung 2: Zusammenfassung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Schutzgiter (Quelle: Hoke
Landschaftsarchitektur | Umweltplanung GbR, Oktober 2025)
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2.2 Eingriff und Ausgleich

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §81a BauGB
vorbereitet, der entsprechend auszugleichen ist. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
im Umweltbericht (separater Teil B der Begriindung). Anhand der Gegenliberstellung der Biotopty-
pen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der
Biotope ermitteln. Die Eingriffshilanzierung erfolgt auf Grundlage der ,Methode zur 6kologischen
Bewertung von Biotopfunktionen von Biotoptypen” (Froelich & Sporbeck 1991) und der Verwen-
dung der Biotoptypenliste fUr den Naturraum 5.

Die Flache des Plangebiets ist derzeit noch nicht von Bebauungspldnen tberplant. Daher wurden
die bestehenden Biotoptypen erfasst und als Ausgangslage flr die Bilanzierung herangezogen. Die
Biotoptypen der Planung basieren auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Wohnge-
biet Karthausen, Bauabschnitt 2".

Fur den Bebauungsplan ergibt sich im Bestand ein Wert von 456.383 Biotopwertpunkten. Zur Min-
derung des Eingriffs sind bereits im Plangebiet selbst verschiedene MalRnahmen vorgesehen, wie
die Festsetzung zugunsten der Anpflanzung von 25 Strallenbaumen, 6ffentliche Grinflédchen sowie
Festsetzungen zugunsten der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen. Nach Umsetzung der Planung werden insgesamt noch 305.025 Biotopwertpunkte erreicht,
sodass sich ein externes Kompensationsdefizit von 151.358 Biotopwertpunkte ergibt.

Die Eingriffsbilanzierung fur den Eingriff in den Boden erfolgt auf Grundlage des Bewertungsver-
fahren Boden, Modell ,Oberberg”. Demnach sind die Boden in Abhangigkeit ihrer 6kologischen
Funktion, der regionalen Seltenheit sowie ihrer Vorbelastung in vier verschiedene Kategorien 0 bis
[l einzuordnen. Aufgrund des Verdachts eines anstehenden, hochwertigen Rankers im stdwestli-
chen Teilbereich des Plangebiets wurde ein gesondertes Bodengutachten zur Ermittlung der tat-
sachlichen Wertigkeit erstellt (Ingenieurbtro Feldwisch, Bergisch Gladbach, April 2024 / siehe An-
lage 3). Der Verdacht konnte allerdings nicht bestatigt werden. Es ergibt sich ein Kompensations-
bedarf von 29.156 m? aufgrund des Eingriffs in den Boden (entspricht 116.624 Bodenpunkten).

Nach Abstimmung mit der Bergischen Agentur fur Kulturlandschaft (BAK), die das Okokonto der
Stadt Radevormwald fuhrt, kann der benotigte Kompensationsbedarf tber die neu in das Oko-
konto eingebuchte Flache Nr. 9 ,Dahlhausen” gedeckt werden (Gemarkung Radevormwald, Flur
46, Flurstlcke 182, 184, 203, 218, 279, 531, 533). Auf der Flache erfolgt eine gelenkte Sukzession
mit der Entnahme des bestehenden Fichtenjungwuchses, Erhalten von wertvollen Buchen-
mischwdlndern, Larchen und Alteichen sowie der Forderung bachbegleitender Gehdlze. Der Mal3-
nahmenwert liegt bei 596.249 Okopunkten sowie 218.516 Bodenpunkten. Dieser ist somit ausrei-
chend fur die Kompensation der o.g. bendtigten Wertpunkte.

2.3 Artenschutz

Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplans wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 ,Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 1" bereits auch der Planbereich zum vorliegen-
den Bebauungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Zuge dieses Planverfahrens wurde 2019
auch ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Das Untersuchungsgebiet schloss das vollstandige Plan-
gebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 109 ,Wohngebiet Karthausen, Bauab-
schnitt 2" sowie noch weiter dartiberhinausgehende Flachen in die Betrachtung mit ein.
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In einer Artenschutzfachlichen Stellungnahme wurden die damals getroffenen Aussagen nochmal
in Bezug auf die vorliegende Planung tberprift. Die Uberpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass
zur Erhaltung des Nahrungshabitats fir Flederméause im angrenzenden Feldgehdlz eine 25 bis 30
m breite Abstandsfliche im Sinne einer von Bebauung freizuhaltender Flache durch Festsetzungen
zu sichern ist. Darliber hinaus kénnen linienférmige Anpflanzungen im Ubergangsbereich zum
Feldgeholz zusatzlich mindernd gegentiber heranrlickender Bebauung wirken. Mit den getroffe-
nen Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen wird im Bebauungsplan ein Abstand
von rd. 23 m zu den angrenzenden Waldflachen gesichert. Zudem wird mit der Anpflanzungsfla-
chen A entlang der Waldkante eine 6 m breite Grinstruktur umgesetzt, sodass insgesamt eine
Beeintrachtigung der Artgruppe der Fledermause ausgeschlossen werden kann.

Im Hinblick auf die haufigen und verbreiteten Vogelarten empfiehlt es sich aullerdem im Rahmen
einer ,worst-case” Betrachtung eine Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln (also
im Zeitraum zwischen Oktober und Februar) durchzufiihren, um sicherzustellen, britende Vogel
nicht zu toten oder zu verletzen. Im Bebauungsplan ist daher ein Hinwies enthalten, dass bei allen
Bau-, Umbau- und AbrissmalRnahmen sowie allen MaBnahmen zur Vegetationsbeseitigung nicht
gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz versto-
Ren werden darf. Dies impliziert insbesondere das Verbot gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG Bdaume,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Dartber hinaus sollen zur AuBenbeleuchtung nur Lampen zum Einsatz kommen mit einem UV-
armen Lichtspektrum (bei Einsatz von LED-Leuchten sind warmweif3e LED-Leuchtmittel zu verwen-
den), die moglichst niedrig zu installieren sind. Es sollten geschlossene Lampenkorper mit Abblen-
dung nach oben und zu den Seiten verwendet werden. Wande durfen nicht angestrahlt werden.
Auf nachtliche Beleuchtung sowie beleuchtete Werbeflachen ist generell zu verzichten.

Unter Berlcksichtigung der o.g. MaBnahmen stehen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 109
Wohngebiet Karthausen, Bauabschnitt 2" der Stadt Radevormwald somit bezlglich des Arten-
schutzes keine Vollzugshindernisse entgegen.

2.4 Starkregen sowie Hochwasser- und Gewasserschutz

Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fir NRW" zur Ver-
fligung gestellt. Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage eines digitalen Gelan-
demodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse au8erhalb von FlieBgewassern auswir-
ken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fur zwei Starkregenszenarien vorgenommen: ,Seltener
Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemadR regionaler meteorologischer Statistiken) und ,Extre-
mer Starkregen' (90 mm pro Stunde und m32). Fiir das vorliegende Plangebiet weist die Starkregen-
hinweiskarte selbst bei extremen Starkregen keine Uberschwemmungswahrscheinlichkeiten auf.

Der Hochwasser- und Gewasserschutz hat fir das vorliegende Plangebiet ebenfalls keine Relevanz,
da sich keine oberirdischen Gewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden. West-
lich der L 81 verlauft der Karthauser Bach, der jedoch keinen Einfluss auf das vorliegende Plange-
biet hat.

Drees Huesmann
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Zur Beurteilung der hydrologischen Auswirkungen auf den Karthauser Bach wurde ein zusatzliches
Fachgutachten erstellt (Hydrotec Ingenieurgesellschaft flir Wasser und Umwelt mbH, Essen, Au-
gust 2025). Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass das Entwdsserungskonzept zur Gewéhrleistung

einer ausreichende QuellsclﬁUttung nach der Bebau‘ung eine Versickerung des auf den befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers berlcksichtigen sollte. Optimal ware eine dezentrale
Versickerung (Mulden- oder Flachenversickerung), die dem natirlichen Zustand am nachsten
kommt. Da dies aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht auf allen Flachen moglich ist, sollte alterna-
tiv eine zentrale Versickerungsanlage ggf. mit oberflachlichen Komponenten, eingesetzt werden.

Zum einen ist eine zentrale Versickerungsanlage mit oberflachlicher Komponente innerhalb der
bereits vorgesehenen Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser geplant. Zudem ist eine
zentrale Versickerungsanlage unterhalb des zentral gelegenen Quartiersplatz, stdlich des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiets - WA 3 vorgesehen. Unter diesen Umstanden kann eine erheb-
liche Auswirkung auf den Quellbereich des Karthauser Baches ausgeschlossen werden.

2.5 Belange des Bodenschutzes

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans Nr. 109 Wohngebiet Karthausen, 2. Bauabschnitt
wurde durch das Umweltamt des Oberbergischen Kreises eine Kartierung der anstehenden Boden
im stdwestlichen Teilgebiet gefordert, da hier durch den Geologischen Dienst NRW tiefgriindige
Sand- oder Schuttbdden mit sehr hoher Funktionserfullung als Biotopenentwicklungspotenzial fiir
Extremstandorte ausgewiesen wurden. Es bestand daher der Verdacht, dass im Plangebiet zum
Teil Ranker-Boden anstehen konnen, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Zur Sachverhalts-
ermittlung erfolgte eine bodenkundliche Kartierung mit in Schiirfen angelegten Profile innerhalb
und auBerhalb des ausgewiesenen Bereichs (Ingenieurblro Feldwisch, Bergisch Gladbach, April
2024). Im Ergebnis der Untersuchung konnte der Bodentyp Ranker ausgeschlossen werden, so-
dass eine Uberplanung und Bebauung méglich ist. Allerdings hat bei einer Inanspruchnahme ein
vollstandiger naturschutzfachlicher Ausgleich zu erfolgen.

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Oberbergischen Kreises ist davon aus-
zugehen, dass im Bereich der heutigen Wiesenflache fir bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte
nach BBodSchV im Oberboden tberschritten werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaRnah-
menwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten wére, liegt nicht vor. Um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schadstoffeintragen
zu schutzen, ist im Bebauungsplan ein Hinweis enthalten, dass der im Rahmen von BaumaRnah-
men abgeschobene und ausgehobene Oberboden nach Moglichkeiten auf den Grundstiicken zu
verbleiben hat.

3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte im Beteiligungszeitraum
vom 28.06. bis einschlieRlich 29.07.2024. Parallel hierzu erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB sowie die Beteiligung
der benachbarten Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB fand vom
29.07.2025 bis zum 05.09.2025 statt. Sowohlim Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als auch wah-
rend der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
bei der Stadt Radevormwald ein.
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Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden im Wesentlichen folgende Anregungen und Beden-
ken vorgetragen:

Thema: \iersiegelung

Bedenken: Die ARGE der Naturschutzverbande im OBK dullert grundsatzliche Be-
denken gegen jeglichen weiteren Grinlandverlust.

Bertcksichtigung: Den Bedenken wurde nicht gefolgt, da in Radevormwald eine hohe Nach-
frage nach Wohnbauland besteht.

Bedenken: Die ARGE der Naturschutzverbande im OBK bemangelt einen zu geringen
Grunflachenanteil von 11,38 %.

Berticksichtigung: Den Bedenken wurde nicht gefolgt. Die in der Begriindung abgebildete
Flachenbilanz gibt hier ein nur unzureichendes Bild tber den tatsachli-
chen spateren Griinanteil im Plangebiet wieder, da hier nur flachenhafte
Festsetzungen berlcksichtigt werden konnen.

Thema: Infrastruktur

Bedenken: Die ARGE der Naturschutzverbande im OBK beanstandet eine fehlende
soziale Infrastruktur sowie Aufenthalts-/ Versammlungsraume.

Berucksichtigung: Den Bedenken wurde nicht gefolgt. Mit dem umzusetzenden Plankon-

zept wird insgesamt eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der Ausgestaltung
der Baugrundsticke verfolgt. Hierunter fallt auch die Moglichkeit Grund-
stlicke als Wohnbauland oder ggf. hierzu erganzende Nutzungen zu nut-
zen. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung lassen dement-
sprechend der Versorgung des Gebietes dienende Laden zu. Eine tat-
sachliche Umsetzung ist aber abhangig von der hierfur erforderlichen
Nachfrage. Sollte diese sich im Zuge der weiteren Entwicklungen nicht
einstellen, soll die Moglichkeit einer wohnbaulichen Nutzung erhalten
bleiben.
Die trittsteinartig im Plangebiet vorgesehenen Quartierspldtze sollen
multifunktional ausgestaltet werden, sodass neben Spiel- und Aufent-
haltsbereiche auch Retentionsflachen, 6ffentliche Parkplatze sowie Ab-
stellanlagen flr Fahrrader und E-Roller entstehen kénnen und insgesamt
ein vielschichtiger Mehrwert fir das Quartier geschaffen werden kann.

Thema: Artenschutz

Bedenken: Die ARGE der Naturschutzverbande im OBK aduBert, dass bei den pla-
nungsrelevanten Vogelarten die Nennung der Rotmilane fehlt.

Berucksichtigung: Den Bedenken wurde nicht gefolgt. Im Rahmen der Artenschutzrechtli-
chen  Prifung aus 2019 wurde nach  Auswertung des

Drees @wesmann
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Thema: Anpflanzun

Anregung:

Berucksichtigung:

Zusammenfassende Erklarung

Fachinformationssystems (FIS) des LANUV der Rotmilan als mégliche Pla-
nungsrelevante Art untersucht. Im Rahmen der Untersuchung hat sich
allerdings keine Betroffenheit fur den Rotmilan ergeben. Dementspre-
chend ist in der LandschaftsinformationssammIuhg NRW (@LINFOS) des '
LANUV der nachstgelegene Fundort eines Rotmilans rd. 1,5 km vom Plan-
gebiet entfernt dargestellt.

ocan

Die ARGE der Naturschutzverbande im OBK fordert den Ausschluss von
Lorbeerkirsche, Lebensbaum sowie Forsythie und Schmetterlingsflieder
als nicht heimische, schadliche Arten.

Die Begrandung zum Bebauungsplan wurde in Bezug auf den Ausschluss
dieser Arten dahingehend erganzt, dass den spateren Bauherren hier
eine zusatzliche Hilfe gegeben wird.

Thema: Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Anregung:

Berucksichtigung:

Der Beirat der Unteren Naturschutzbehorde des Oberbergischen Kreises
schlagt vor, einen Teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs Gber die An-
pflanzung von heimischen Baum- und Straucharten in der sidéstlich an
das Plangebiet angrenzenden Waldflache abzuwickeln.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der bendtigte Kompensationsbedarf
erfolgt (iber die neu in das Okokonto eingebuchte Flache Nr. 9 ,Dahlhau-
sen”. Auf der Flache erfolgt eine gelenkte Sukzession mit der Entnahme
des bestehenden Fichtenjungwuchses, Erhalten von wertvollen Buchen-
mischwaldern, Larchen und Alteichen sowie der Forderung bachbeglei-
tender Geholze.

Thema: Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen

Anregung:

Beruicksichtigung:

Drees @-mesmann

Der Oberbergische Kreis, Bauleitplanung weist darauf hin, dass bei der
Errichtung von Wohngebauden ab dem 1. Januar 2025 Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den dafir geeig-
neten Dachflachen zu installieren und zu betreiben sind (siehe § 42a
BauO NRW 2018).

Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass die zum Vorentwurf ent-
haltene Festsetzung Verpflichtung zur Errichtung von Solaranlagen zur
Entwurfsfassung herausgenommen wurde.
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Zusammenfassende Erklarung

Thema: Denkmalischutz

Bedenken:

Bertcksichtigung:

Drees @mesmann

Das LVR-Amt flr Denkmalpflege im Rheinland aulBert Bedenken, dass fur
das Baudenkmal des Landwirtschaftlichen Anwesens an der Strae Kart-
hausen 1 und 2 durch das Bauvorhaben der Gesamteindruck des Denk-
mals als Gberregional bedeutendes Beispiel flr die historische Gliede-
rung der Region verloren geht.

Den Bedenken wurde nicht gefolgt. Der festgelegte Denkmalbereich um-
fasst nicht das vorliegende Plangebiet zum Bebauungsplan, sondern ori-
entiert sich nach Westen / Nordwesten. Dies ist der Tatsache geschuldet,
dass die Sichtbarkeit der unter Denkmalschutz stehenden Hofstelle auf-
grund der Topografie im Wesentlichen von Westen / Nordwesten aus ge-
geben ist. Das nach Osten Richtung Plangebiet ansteigende Gelande lasst
aus dieser Richtung bereits heute kaum bzw. keine Sichtbeziehungen zu.
Erschwert werden diese Sichtbeziehungen durch die auf dem Grund-
stick bestehenden und ebenfalls unter Denkmalschutz stehenden He-
cken (Weilldorn) und Hausbaume, welche zum Teil straRenbegleitend zur
L 81 angeordnet sind. Somit besteht im Grunde keine direkte Sichtbezie-
hung zwischen der Hofstelle und dem vorliegenden Plangebiet.

Bestehende Sichtachsen von 6ffentlichen Flachen sind im Bereich des
Plangebietes lediglich von der L 81 aus gegeben. So befindet sich im Stid-
westen des Plangebiets im Bereich der L 81 ein Gelandehochpunkt, von
dem aus aufgrund der Tiefenlage der Hofstelle allerdings heute lediglich
die Dacher sind zu sehen sind. Diese Sichtbeziehung wird durch die vor-
liegende Planung nicht bzw. nur geringfiigig eingeschrankt. So Uberla-
gern sich die festgesetzten Uberbaubaren Grundsttcksflachen nur ge-
ringfligig mit der Sichtachse vom benannten Hochpunkt aus (siehe hierzu
auch Kapitel 10.6 der Begrindung).

Hierbei ist zudem festzustellen, dass eine Sichtbarkeit der Hofstelle vom
Hochpunkt der L 81 heute nur gegeben ist, sofern kein Bewuchs durch
Nutzpflanzen auf der heute ackerbaulich genutzten Flache gegeben ist.
Soist beispielsweise bei einem Bewuchs mit Mais keine Einsehbarkeit der
Hofstelle vom benannten Gelandehochpunkt aus méglich. Mit der im Be-
bauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflache in einer Breite zwi-
schen 10 - 20 m kann dagegen zukinftig dauerhaft ein breiterer Sichtkor-
ridor auf die Hofstelle gesichert werden. Mit der festgesetzten Anpflan-
zungsflachen entlang der Wohnbaugrundstlicke auf o6ffentlichen Fla-
chen, kann zudem sichergestellt werden, dass zukinftig zur Hofstelle hin
eine einheitliche und dauerhafte Begriinung gegeben ist. Darlber hinaus
ist durch die festgesetzte Flache zur Regenriickhaltung sichergestellt,
dass in einem Abstand von rd. 35 -70 m zur Hofstelle keine Bebauung
heranruckt.

Insgesamt ist das geplante Vorhaben im Hinblick auf das Kulturgut der
Doppelhofstelle Karthausen als vertretbar einzustufen. Vom Eingriff ist
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das Denkmal im Wesentlichen nur visuell betroffen. Seine Umgebung
wird zwar im Osten deutlich verandert, allerdings ist dies aufgrund der
Topografie kaum wahrnehmbar. Eine Beeintrachtigung der funktionalen
Vernetzung ist durch die geplante Neubebauung nicht gegeben. Bereits
in historischen Karten ist der heutige Verlauf der L 81 erkennbar. Dieser
wird durch die Planung nicht verandert. Eine Einschrankung in Bezug auf
Bedeutung, Erlebbarkeit und seines Wertes ist nicht erkennbar. Der ge-
nerelle Zeugniswert bleibt erhalten, womit die geplante Neubebauung in
Bezug auf das Denkmal der Doppelhofstelle insgesamt vertretbar ist.
Zudem steht der geplante 2. Bauabschnitt des Wohngebietes im offentli-
chen Interesse der Stadt Radevormwald. Es besteht eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnbaugrundsttcken.

Im Rahmen der Bauphase ist jedoch darauf zu achten, dass sich keine
negativen Auswirkungen auf die Bausubstanz des Denkmals ergeben.

4  AbschlieBende Wertung und Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kemmenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten ge-
wahit wurde / Alternativenwahl

Ziel der Planung ist, der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohngrundstlicken in Radevormwald
nachzukommen. In die Planung flieBen Erkenntnisse aus dem ersten Bauabschnitt des Wohnge-
biets Karthausen ein, sodass ein Strukturkonzept mit verdichteten Bereichen (Grundfléachenzahl
0,5), Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhadusern entwickelt wurde, das der Planung zugrunde liegt.
Mit der Festsetzung zu Granflachen und Pflanzungen und zum Ausschluss von fossilen Heizstoffen
bertcksichtigt der Bebauungsplan die Belange der Umwelt im Rahmen der Zielsetzung. Somit er-
geben sich keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten, die die zu erwartenden Wirkungen auf die
Schutzglter mindern kénnten.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann
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